
 
บทท่ี 3 

ระเบียบวิธีการศึกษา  
 

การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนหอพักเอกชนในอําเภอเมือง จงัหวัดพะเยา ได
ทําศึกษาดานตางๆ คือ ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน โดยมีระเบียบวิธี
การศึกษาในแตละดาน ดังนี ้
   
ขอบเขตการศึกษา 

1. ขอบเขตเนือ้หา 
  เนื้อหาในการศึกษาคร้ังนี้ประกอบดวย การศึกษาถึงความเปนไดในการลงทุนหอพัก 
เอกชน  ในจังหวัดพะเยา โดยจะศึกษาถึงความเปนไปไดใน 4 ดาน ไดแก ดานการตลาด ดานเทคนิค 
ดานการจดัการ และดานการเงิน เพื่อทําการประเมินโครงการและผลตอบแทนของโครงการ โดยจะ
ทําใหทราบถึงผลการดําเนินงานท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนในอนาคตและสามารถนําผลการวิเคราะหนี้ไป
ใชประโยชนในการตัดสินใจในการประกอบธุรกิจหอพกัเอกชนใหเชาตอไป โดยวิธีการศึกษาได
นําขอมูลปฐมภูมิและทุติยภมิูมาวิเคราะห 
 1) การวิเคราะหดานการตลาด ประกอบดวยการวเิคราะหลักษณะบริการ สภาวะความ
ตองการ (Demand) ภาวะการตอบสนอง (Supply) สวนประสมทางการตลาดบริการ ประกอบดวย 
ผลิตภัณฑหรือบริการ ราคา สถานท่ีต้ัง การสงเสริมการตลาด บุคคล กระบวนการบริการ และการ
สรางและนําเสนอลักษณะทางกายภาพ   

2) การวิเคราะหดานเทคนคิ ประกอบดวยการวิเคราะหเทคนิคการใหบริการ ความ
เหมาะสมของการลงทุนในส่ิงปลูกสราง อุปกรณอํานวยความสะดวก เคร่ืองตกแตงและติดต้ัง ใน
ดานราคา คุณภาพ และประสิทธิภาพในการดําเนินการ  

 3) การวิเคราะหดานการจดัการ เปนการวิเคราะหในเร่ืองการจัดหาบคุลากร รูปแบบ
ในการดําเนินงาน ตลอดจนการกําหนดนโยบายดานตางๆ โดยมีจุดมุงหมายเพื่อใหสามารถกําหนด
รูปแบบการบริหารและดําเนินงาน โดยนําผลที่ไดไปชวยในการพิจารณาและประเมินผลการ
ตัดสินใจการลงทุน 
 4)  การวิเคราะหดานการเงิน เปนการศึกษาถึงการประมาณการเงินลงทุนเร่ิมแรก
คาใชจายในการดําเนินงานและผลตอบแทนของโครงการ โดยใชเกณฑการตัดสินแบบไมใชคาเวลา 
ไดแก วิธีระยะเวลาคืนทุน (Payback Period: PB) และเกณฑการตัดสินแบบใชคาเวลา ไดแก วิธี



 11 

มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) และวิธีอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of 
Return: IRR) รวมท้ังการวิเคราะหความไวตอเหตุเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) เพื่อ
ประกอบการตัดสินใจในการลงทุน 
 

2. ขอบเขตประชากร 

  ประชากรที่จะใชในการศึกษาคร้ังนี้แบงเปน 3  กลุม ประกอบดวย 

 กลุมท่ี  1   ผูประกอบการธุรกิจหอพักเอกชนในเขตเทศบาล เมือง จังหวัดพะเยา  

 กลุมท่ี  2   จะทําการสัมภาษณผูเช่ียวชาญ ไดแก วิศวกร ผูรับเหมากอสราง   

 กลุมท่ี  3   กลุมคนท่ีอาศัยอยูในเขตเทศบาลเมือง จังหวัดพะเยา ซ่ึงไมมีท่ีพักเปนของ 

                   ตนเอง  โดยกําหนดอายุต้ังแต 15 ปข้ึนไป    

 

  ขนาดตัวอยางและวิธีการคัดเลือกตัวอยาง 

 ในการศึกษาคร้ังนี้ใชวิธีการคัดเลือกตัวอยางแบบตามสะดวก (Convenience Sampling) 
โดยกลุมท่ี 1 คือกลุมผูประกอบการหอพกัทําการสัมภาษณเชิงลึกท้ังส้ินจํานวน 3 ราย   กลุมท่ี 2 ซ่ึง
ไดแกผูเช่ียวชาญในท่ีนี้ทําการสัมภาษณวศิวกรเกีย่วกับแบบแปลนของหอพัก  งานโครงสราง การ
ประเมินราคาคากอสราง  และสัมภาษณผูเช่ียวชาญทางดานภาษี  เกี่ยวกับการเสียภาษีอากร  การ
วางแผนการดาํเนินงานของโครงการ  จํานวน   2 ราย  และในสวนของกลุมประชาชนท่ียังไมมี
บานพักเปนของตนเอง เนือ่งจากไมทราบจํานวนประชากรที่แนนอน ดังนั้นการศึกษาในคร้ังนีจ้ึง
กําหนดกลุมตัวอยางจํานวน 200 ราย โดยทําการเกบ็รวบขอมูลจากสถานท่ีหอพัก สถานศึกษา 
หนวยงานราชการ บริษัท หางรานเอกชน  ในเขตเทศบาลเมือง  จังหวดัพะเยา   

 
วิธีการศึกษา 

ขอมูลและแหลงขอมูล 
        1. ขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data) เปนการรวบรวมขอมูลจากแบบสอบถาม ดังนี้ 
             1.1  ทําการสัมภาษณเจาะลึกเจาของหอพักเอกชนในอําเภอเมือง  จังหวัดพะเยา  
จํานวน 3 ราย   
                                 1.2 สัมภาษณเจาหนาท่ีจากหนวยงานราชการท่ีเกี่ยวของ หรือผูมีความรู ความ
เช่ียวชาญ จํานวน 2 ราย  เกี่ยวกับระเบียบ กฎหมายการกอสรางและกฎระเบียบอ่ืนๆ ท่ีเกี่ยวของ 
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            1.3 สอบถามจากกลุมนักเรียน นกัศึกษา และกลุมคนทํางานแลวท่ียังไมมีท่ีพัก
อาศัยเปนของตัวเองในเขตอําเภอเมือง จังหวัดพะเยา  จํานวน 200  ราย  
     2. ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) โดยการรวบรวมขอมูลจากหนังสือ บทความ 
ตําราวิชาการ ขอมูลทางอินเทอรเน็ต และงานวิจยัท่ีเกีย่วของ 
 

เคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา 

การรวบรวมขอมูลในการศึกษาคร้ังนี้แบงออกเปน 3 กลุมคือ กลุมท่ี 1 คือกลุมผู
ประกอบกิจการหอพัก  กลุมท่ี 2  เปนผูเช่ียวชาญ และวิศวกร  กลุมท่ี 3 กลุมประชาชนท่ัวไปทีย่ังไม
มีท่ีพักเปนของตัวเอง  สําหรับเคร่ืองมือท่ีใชในการรวบรวมขอมูลเปนแบบสอบถามในการเก็บ
รวบรวมขอมูลจากกลุมประชากรกลุมท่ี 1  ซ่ึงไดแกผูประกอบกิจการหอพัก  และกลุมท่ี 3  กลุม
ประชาชนท่ีไมมีบานพักเปนของตนเอง  มีรายละเอียดดังนี ้
                        การสัมภาษณเจาะลึกสําหรับประชากรกลุมท่ี 1 ไดแก ผูประกอบกิจการหอพัก   โดย
การสรางแบบสอบถามสัมภาษณเจาะลึกสําหรับผูประกอบการหอพัก   แบงออกเปน 3 สวนคือ 
  สวนท่ี 1  ขอมูลท่ัวไปของผูประกอบการ 
  สวนท่ี 2 ขอมูลเกี่ยวกับการดําเนินงานดานการตลาด ดานเทคนิค  ดานการ
จัดการ และดานการเงิน 
  สวนท่ี 3 ปญหาจากการดําเนนิงานและขอเสนอแนะ 

       สําหรับประชากรกลุมท่ี 2 ซ่ึงไดแกผูเช่ียวชาญจํานวน 2 ราย เปนวิศวกร 1 ราย  
ผูเช่ียวชาญทางดานภาษี จํานวน 1 ราย  โดยสัมภาษณเกี่ยวกับแบบแปลนของหอพกั  งานโครงสราง 
การประเมินราคาคากอสราง  และสัมภาษณผูเช่ียวชาญทางดานภาษี  เกี่ยวกับการเสียภาษีอากร  การ
วางแผนการดาํเนินงานของโครงการ 

       ประชากรในกลุมท่ี 3 ไดแก กลุมประชาชนท่ีไมมีบานพักเปนของตนเอง 
แบบสอบถามสําหรับเก็บรวบรวมขอมูล แบงออกเปน 3 สวนคือ 

 สวนท่ี 1  ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 
  สวนท่ี 2  ขอมูลเกี่ยวกับลักษณะของหอพกัเอกชนในอําเภอเมือง 

จังหวดัพะเยา  ท่ีตองการของผูตอบแบบสอบถาม 
 สวนท่ี 3   ปญหาและขอเสนอแนะ 
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การวิเคราะหขอมูลและสถิติท่ีใช 
 ขอมูลจากการสัมภาษณผูประกอบการ เปนขอมูลดานเทคนิค  ดานการจัดการ ดาน
การเงิน และดานท่ัวไป  

 ขอมูลจากการสัมภาษณผูเช่ียวชาญ  เปนขอมูลเกี่ยวกบัแบบแปลนของหอพัก  งาน
โครงสราง การประเมินราคาคากอสราง  และเกีย่วกับการเสียภาษีอากร  การวางแผนการดําเนนิงาน
ของโครงการ 
 ขอมูลจากกลุมตัวอยางผูใชบริการหอพักเอกชน โดยการใชแบบสอบถามในการ
รวบรวม นํามาวิเคราะหโดยใชสถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ประกอบดวย ความถ่ี 
(Frequency)  รอยละ (Percentage) และคาเฉล่ีย (Mean)  

เกณฑการใหคะแนน การวดัระดับความสําคัญตอปจจัยดานตางๆ จะใชมาตรวดัของ   
ลิเคิรท (Likert Scale) สําหรับคําถามในสวนท่ี 2 ขอมูลเกี่ยวกับลักษณะของหอพักเอกชนในอําเภอ
เมืองจังหวัดพะเยาท่ีตองการของผูตอบแบบสอบถาม โดยลักษณะคําถามจะมีคําตอบใหเลือก           
5 ระดับ คือ มากท่ีสุด มาก ปานกลาง นอย นอยท่ีสุด โดยแตละระดับมีเกณฑการใหคะแนน ดังนี ้

  ระดับความสําคัญ ระดับคะแนน 
  มากท่ีสุด    5 
  มาก    4 
  ปานกลาง    3 
  นอย    2 
  นอยท่ีสุด    1 
 
 การกําหนดชวงคาเฉล่ีย เพื่อการแปลผล แบงเปน 5 ระดับ จากชวงคาเฉล่ียตอไปนี ้

  คาเฉล่ีย  ระดับความสําคัญ 
คาเฉล่ีย 4.50 – 5.00  มีระดับความสําคัญมากท่ีสุด 
คาเฉล่ีย 3.50 – 4.49  มีระดับความสาํคัญมาก 
คาเฉล่ีย 2.50 – 3.49  มีระดับความสําคัญปานกลาง 
คาเฉล่ีย 1.50 – 2.49  มีระดับความสําคัญนอย 
คาเฉล่ีย 1.00 – 1.49  มีระดับความสําคัญนอยท่ีสุด 
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สถานท่ีท่ีใชในการศึกษา 

 สถานท่ีท่ีใชในการศึกษา ไดแก คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเชียงใหม  และสถานท่ี
เก็บรวบรวมขอมูล ไดแก หนวยงานราชการ บริษัท หางรานเอกชน ในเขตเทศบาลเมือง  จังหวัด
พะเยา   
 
ระยะเวลาในการศึกษา 
 การศึกษาคร้ังนี้ใชเวลาท้ังส้ิน  7  เดือน    ต้ังแตเดือน พฤษภาคม 2550 ถึงเดือน
ธันวาคม  2550 โดยทําการเก็บรวบรวมขอมูล เดือน สิงหาคม 2550  


