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สารบัญตาราง 
 
ตาราง  หนา 

1 แสดง จํานวนหอพักในเขตตําบลทาวังทอง  อําเภอเมือง จังหวดัพะเยา 16 
2 แสดง จํานวน รอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามสถานท่ีพัก

อาศัย 
20 

3 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามเพศ 20 
4 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามอาย ุ 21 
5 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามสถานภาพ 21 
6 แสดง จํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามภมิูลําเนา

เดิม 
22 

7 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามการศึกษา
สูงสุด 

23 

8 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามอาชีพ 23 
9 แสดงจํานวนและ รอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามรายไดเฉล่ีย

ตอเดือน 
24 

10 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามส่ิงอํานวย
ความสะดวกในหองพักท่ีตองการ 

25 

11 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามขนาดกวาง
ของหองพัก 

26 

12 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามราคาคาเชา
ตอเดือน 

26 

13 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามราคาไฟฟา/
หนวย 

27 

14 แสดงจํานวนและ รอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามราคาคาน้ํา/
หนวย 

27 

15 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามหอพกั
ปจจุบันการเปล่ียนยายหอพกั 

28 

   



 ฎ

สารบัญตาราง (ตอ) 
 
ตาราง  หนา 

16 แสดงจํานวนและรอยละของสิ่งท่ีผูตอบแบบสอบถามตองการใหหอพัก
เอกชนปจจุบันท่ีเชาอยูมีการปรับปรุง 

29 

17 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉล่ียและระดับความสําคัญของผูตอบ
แบบสอบถาม จําแนกตาม ปจจัยดานผลิตภณัฑ 

30 

18 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉล่ียและระดับความสําคัญของผูตอบ
แบบสอบถาม จําแนกตาม ปจจัยดานราคา 

32 

19 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉล่ียและระดับความสําคัญของผูตอบ
แบบสอบถาม จําแนกตาม ปจจัยดานทําเลท่ีต้ัง 

33 

20 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉล่ียและระดับความสําคัญของผูตอบ
แบบสอบถาม จําแนกตาม ปจจัยดานการสงเสริมการตลาด 

34 

21 แสดงจํานวน  รอยละ คาเฉล่ียและระดับความสําคัญของผูตอบ
แบบสอบถาม จําแนกตาม ปจจัยดานบุคคล 

35 

22 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉล่ียและระดับความสําคัญ ของผูตอบ
แบบสอบถาม จําแนกตาม ปจจัยดานกระบวนการบริการ 

36 

23 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉล่ียและระดับความสําคัญ ของผูตอบ
แบบสอบถาม จําแนกตาม ปจจัยดานส่ิงนําเสนอทางกายภาพ 

37 

24 แสดงระดับความสําคัญโดยรวมตอปจจยัสวนประสมการตลาดบริการที่มี
ผลตอการตัดสินใจเลือกหอพักเอกชน 

38 

25 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามสีของหองพัก 39 
26 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามประเภทของ

สุขภัณฑภายในหองน้ําท่ีตองการ 
39 

27 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามเตียงภายใน
หองพักท่ีตองการ 

40 

28 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามประเภทของ
โทรศัพทท่ีตองการ 

40 

29 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามเฟอรนิเจอร
ท่ีคิดวาควรจะมีภายในหองพัก 

41 
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สารบัญตาราง (ตอ) 
 
ตาราง  หนา 

30 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตาม
เคร่ืองใชไฟฟาท่ีคิดวาควรจะมีภายในหองพัก 

41 

31 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามรานคาและ
บริการที่ตองการใหมีภายในหอพัก 

42 

32 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามคาเชาตอ
เดือนของหองพักอาศัยท่ีตองการ 

42 

33 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามการจายคา
เชาลวงหนาท่ีตองการ 

43 

34 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามการชําระคา
น้ําท่ีตองการ 

43 

35 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามการชําระคา
ไฟฟาท่ีตองการ 

44 

36 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามความ
ตองการใชบริการหอพักเอกชนหากมีการลงทุนสราง 

44 

37 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามความ
ตองการใชบริการหอพักเอกชนหากมีการลงทุนสราง จําแนกตามเพศ 

45 

38 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามความ
ตองการใชบริการหอพักเอกชนหากมีการลงทุนสราง จําแนกตามอาชีพ 

46 

39 แสดงจํานวนและรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามความ
ตองการใชบริการหอพักเอกชนหากมีการลงทุนสราง  จําแนกตามรายได
เฉล่ียตอเดือน 

47 

40 แสดงประมาณการจํานวนหองพักและคาเชาของโครงการ 50 
41 แสดงท่ีมารายไดของโครงการ 51 
42 แสดงการประมาณการรายรับตลอดอายุโครงการ 52 
43 แสดงคาใชจายทางการตลาด 53 
44 แสดงการวางแผนระยะเวลาท่ีจะใชในการกอสราง 53 
45 แสดงการประมาณการตนทุนในการกอสรางและคาท่ีดิน 58 
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46 แสดงการประมาณการจํานวนและตนทุนอุปกรณประจําหองพัก สํานักงาน  
และหองพกัแมบาน 

59 

47 แสดงเงินลงทุนในสินทรัพยถาวร 62 
48 แสดงคาใชจายกอนการดําเนินงาน 62 
49 แสดงคาเชาหองพักลวงหนาและคาประกนัของเสียหายของโครงการ 

ในปท่ี 1-20 
63 

50 แสดงการประมาณเงินทุนหมุนเวยีน 64 
51 แสดงเงินลงทุนของโครงการเร่ิมแรก และวิธีการตัดคาเส่ือมราคา 65 
52 แสดงการคิดคาเส่ือมราคา และคาเส่ือมราคาสะสม 66 
53 แสดงเงินกู และอัตราดอกเบ้ียเงินกูรอยละ 8 ตอป 67 
54 แสดงคาใชจายในการดําเนนิงานในปท่ี 1-10 69 
55 แสดงคาใชจายในการดําเนนิงานในปท่ี 11-20 70 
56 แสดงงบกําไรขาดทุนลวงหนาปท่ี 1-10 71 
57 แสดงงบกําไรขาดทุนลวงหนาปท่ี 11-20 72 
58 แสดงงบประมาณการกระแสเงินสดลวงหนาปท่ี 0-10 73 
59 แสดงงบประมาณการกระแสเงินสดลวงหนาปท่ี 11-20 75 
60 แสดงงบประมาณการงบดุลลวงหนาปท่ี 0-10 77 
61 แสดงงบประมาณการงบดุลลวงหนาปท่ี 11-20 79 
62 แสดงวิธีคํานวณหาระยะเวลาคืนทุน (Payback Period Method) 81 
63 แสดงการคํานวณมูลคาปจจบัุน (NPV) 82 
64 แสดงการคํานวณหาอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return) 

โดยการคิดหาคาอัตราคิดลดท่ีทําให NPV เปนศูนย 
84 

65 แสดงการเปรียบเทียบการวิเคราะหความไวของโครงการ (Sensitivity  
Analysis) กับการดําเนนิงานปกติ 

86 

   
 
 



 ฑ

 
สารบัญภาพ 

 
รูป  หนา 
1 แสดงแผนท่ีต้ังของโครงการลงทุนหอพักในอําเภอเมือง จังหวดัพะเยา 54 
2 แสดงโฉนดท่ีดินของโครงการลงทุนหอพักในอําเภอเมือง จังหวดัพะเยา 55 
3 แสดงผังบริเวณ  56 
4 แสดงแปลนช้ันท่ี 1 56 
5 แสดงแปลนช้ันท่ี 2-4 57 
6 แสดงแผนผังองคกร 60 

 


