
 
 

 

บทที่  3 

ระเบียบวิธีการศึกษา 
 

           ในการศึกษาเร่ืองความเปนไปไดในโครงการลงทุนอพารทเมนตในอําเภอบานแพว  
จังหวัดสมุทรสาคร ไดทําการศึกษาดานตางๆคือ ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ และ
ดานการเงิน โดยมีระเบียบวิธีการศึกษาในแตละดาน ดังนี้ 

 
ขอบเขตการศึกษา 
             ขอบเขตเนื้อหา 
   เนื้อหาในการศึกษาคร้ังนี้ประกอบดวย    ขอมูลความเปนไปไดในดานตาง ๆโดยท่ี
ขอมูลประกอบในการพิจารณาความเปนไปไดนี้จะเปนขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณโดยการเก็บ
แบบสอบถาม โดยมีเนื้อหาในการวิเคราะห 4 ดานไดแก 
              การวิเคราะหดานการตลาด   เปนการศึกษาเพ่ือวางแผนการตลาด    เพื่อสํารวจ
สภาวะและขนาดของตลาด   ตลอดจนตองการหาลักษณะอพารทเมนตท่ีเปนท่ีตองการของผู
ตองการอพารทเมนตเพื่อพักอาศัยช่ัวคราว  รวมท้ังสวนประสมการตลาดซ่ึงประกอบไปดวย
ผลิตภัณฑ ราคา  สถานที่  การสงเสริมการตลาด  บุคลากร กระบวนการบริการ  การนําเสนอ
ลักษณะทางกายภาพ และการวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาส อุปสรรค (SWOT )  เพื่อนําขอมูลไป
ใชในการกําหนดกลยุทธและแผนการตลาด   ตลอดจนพยากรณรายรับ และชองทางทางการตลาด 
                          การวิเคราะหดานเทคนิค   เปนการศึกษาประมาณการคาใชจายในการลงทุนทําให
ทราบขอมูลตาง ๆ ท่ีจําเปนในการลงทุน เชน คาใชจายในส่ิงปลูกสรางเร่ิมแรก การกําหนดขนาด
หอพักและขนาดหองพักท่ีเหมาะสม  ตลอดจนการจัดอุปกรณส่ิงอํานวยความสะดวกตาง ๆ ท่ีมีใน
หอง 
                การวิเคราะหดานการจัดการ  เปนการศึกษาในรูปแบบของการดําเนินงาน  การ
วางแผน  (Planning)  การจัดองคกร  (Organization)  การจัดคนเขาทํางาน  (Leading)  และการ
ควบคุม  (Controlling)  เพื่อใหทราบถึงคาใชจายในการบริหารและการดําเนินงาน 
                            การวิเคราะหดานการเงิน  เปนการศึกษาถึงการประมาณการเงินลงทุนเร่ิมแรก
คาใชจายในการดําเนินงานและผลตอบแทนของโครงการ โดยใชเกณฑการตัดสินแบบไมใชคาเวลา
ไดแก วิธีระยะเวลาคืนทุน  (Payback Period Method)  และเกณฑการตัดสินแบบใชคาเวลาไดแกวิธี 
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มูลคาปจจุบันสุทธิ  (Net Present Value หรือ NPV)  และอัตราผลตอบแทนภายใน  (Internal Rate 
of Return หรือ IRR)  
                        โดยผลการวิเคราะหจะใชเปนขอมูลท่ีสําคัญในการจัดทํางบการเงินลวงหนาไดแก 
งบดุลลวงหนา งบกําไรขาดทุนลวงหนา งบกระแสเงินสดลวงหนา ซ่ึงผูศึกษาจะนํามาประเมินผล
และตัดสินใจความเปนไปไดในการลงทุนโครงการ โดยใชอัตราผลตอบแทนการลงทุน 10% ( จาก
การสัมภาษณเชิงลึกของผูประกอบการธุรกิจอพารทเมนตในอําเภอบานแพวซ่ึงไดรับผลตอบแทน
จากการลงทุนประมาณ 10% )ซ่ึงเปนอัตราผลตอบแทนท่ีผูศึกษาตองการ ผูศึกษาใชเกณฑในการ
ประเมินความเปนไปโดยใชขอกําหนดใน 3 หัวขอดังนี้ 
                   1.  โครงการมีงวดเวลาคืนทุนไมเกิน 20 ป 
                   2.  โครงการมีมูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value) มากกวาศูนย 
                   3.  โครงการมีอัตราผลตอบแทนภายในของโครงการมากกวา 10% 
หากเขาหลักเกณฑท้ังสามขอ ใหประเมินโครงการวามีความเปนไปไดในการลงทุน 
 
ขอบเขตประชากร 
                       ประชากรในการศึกษาคร้ังนี้แบงเปน 2 กลุม คือ 
         1.  กลุมผูประกอบการอพารทเมนต โดยการศึกษาคร้ังนี้ผูศึกษาจะใชวิธี
สัมภาษณเชิงลึกกับผูประกอบการอพารทเมนตในอําเภอบานแพว เพื่อใหไดขอมูลดานการตลาด 
ดานเทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน 
         2.  กลุมผูท่ีมีความตองการในการใชบริการอพารทเมนต ไดแก ผูท่ีเขามา
ทํางานจากตางจังหวัดรวมท้ังผูท่ีมีสถานท่ีทํางานในเขตอําเภอบานแพว แตมีท่ีพักอาศัยอยูนอกเขต
พื้นท่ี ซ่ึงการเดินทางอาจจะไมสะดวก หรือลักษณะของงานท่ีตองมีการอยูเวรในชวงกลางคืน 
จําเปนตองมีท่ีพักที่ใกลกับท่ีทํางาน เพื่อความสะดวกและความปลอดภัย 
 
 ขนาดตัวอยางและวิธีการคัดเลือกตัวอยาง 
         ในการศึกษาคร้ังนี้จะเก็บขอมูลจากกลุมตัวอยาง 2 กลุม คือ 
                                1. กลุมผูประกอบการอพารทเมนตในอําเภอบานแพวโดยใชวิธีสัมภาษณเชิงลึก
กับผูประกอบการจํานวน 3 ราย 
                               2. กลุมผูท่ีมีความตองการในการใชบริการอพารทเมนต ในสวนนี้เนื่องจากไม
ทราบจํานวนประชากร  จึงกําหนดขนาดตัวอยางจากการเปดตารางโดยใชคาระดับความเช่ือม่ันท่ี 
95% Margin of error ท่ี 5% ซ่ึงเปนคาท่ีทําใหเกิดความคลาดเคล่ือนของขอมูลนอยท่ีสุด จํานวน 370 
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คน ( Mark Saunders,Philip Lewis,and Adrian Thornhill.2000.Research Methods for Business 
Students.Essex:Pearson Education,p.156) โดยสุมตัวอยางแบบสะดวก (Convenience Sampling) 
จากกลุมเปาหมาย คือ เจาหนาท่ีในโรงพยาบาล พนักงานโรงงาน เจาหนาท่ีหนวยงานราชการตางๆ 
ในอําเภอบานแพว (ตารางกําหนดขนาดตัวอยาง แนบในภาคผนวก)   
  
วิธีการศึกษา 
               ขอมูลและแหลงขอมูล              
        1)  ขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data)  
                                          กลุมผูประกอบการ ใชวิธีเก็บรวบรวมขอมูลโดยการสัมภาษณเชิงลึก 
เพื่อใหไดขอมูลดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ ดานการเงิน จากผูประกอบการ 3 รายใน
อําเภอบานแพว 
                                            กลุมผูท่ีมีความตองการในการใชบริการอพารทเมนต ใชวิธีเก็บรวบรวม
ขอมูลโดยใชแบบสอบถามเปนเคร่ืองมือจากกลุมตัวอยางจํานวน 370 คน   
                    2)  ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) โดยการคนควาขอมูลจากหนังสือ 
วารสารส่ิงพิมพฐานขอมูลและเว็บไซตท่ีเกี่ยวของ 
 
เคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา 
      1)  แบบสัมภาษณเชิงลึกกับกลุมผูประกอบการ โดยผูสัมภาษณจะเปนผูบันทึก
ขอมูล เพื่อนํามาเปนขอมูลในดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน 
     2)  แบบสอบถามกับกลุมผู ท่ีมีความตองการในการใชบริการหอพัก  คือ
แบบสอบถามท่ีสรางข้ึนตามวัตถุประสงคของการศึกษา เพื่อนํามาเปนขอมูลในการพยากรณ
ยอดขาย การวางแผนการตลาด แบงเปน 2 สวน คือ 
          สวนที่ 1   ขอมูลท่ัวไปเกี่ยวกับผูตอบแบบสอบถาม  
                                    สวนท่ี 2   ขอมูลความคิดเห็นของผูตอบแบบสอบถามตออพารทเมนตแหง
ใหมในอําเภอบานแพว และปจจัยในการตัดสินใจเลือกอพารทเมนต ซ่ึงประกอบไปดวยดาน
ผลิตภัณฑ ราคา สถานท่ีตั้ง การสงเสริมการตลาด บุคลากร กระบวนการบริการ การสรางและ
นําเสนอลักษณะทางกายภาพโดยคําถามจะเปนแบบมาตราสวนประมาณคา (Rating scale)  
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การวิเคราะหขอมูล 
  ขอมูลท่ีรวบรวมไดจากแบบสอบถามของกลุมผูท่ีมีความตองการในการใชบริการ 
อพารทเมนต จะนํามาวิเคราะหโดยใชสถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ประกอบดวย 
ความถ่ี (Frequency) รอยละ (Percentage) และ คาเฉล่ีย (Mean) 
   ขอมูลท่ีไดจากกลุมผูประกอบการทางดานการตลาด ดานเทคนิค การจัดการและ 
การเงิน เชนโครงสรางของตนทุน ราคากอสราง ราคาวัสดุอุปกรณ จํานวนพนักงาน โครงสราง
องคกร อัตราการเขาพัก ราคาคาเชาตอหอง จะนํามาเปนสวนประกอบในการตัดสินใจเบ้ืองตน 
                                แบบสอบถามเปนแบบมาตราสวนประมาณคา ( Rating scale ) แบงเปน 5 ระดับ 
คือ มากท่ีสุด มาก ปานกลาง นอย นอยท่ีสุด โดยแตละระดับมีเกณฑการใหคะแนนดังนี ้
                             ระดับความสําคัญ                            ระดับคะแนน 
     มากท่ีสุด                          5  
    มาก                                       4  
    ปานกลาง             3 
    นอย                                      2  
    นอยท่ีสุด             1 
 การแปลความหมายของขอมูล จึงไดกําหนดเกณฑโดยใชคะแนนเฉล่ียตามแนวทางดังนี้ 
                 คะแนนเฉล่ียต้ังแต 4.50-5.00        มีระดับความสําคัญมากท่ีสุด 
                คะแนนเฉล่ียต้ังแต  3.50-4.49        มีระดับความสําคัญมาก 
                คะแนนเฉล่ียต้ังแต 2.50-3.49        มีระดับความสําคัญปานกลาง 
                คะแนนเฉล่ียต้ังแต 1.50-2.49        มีระดับความสําคัญนอย 
                คะแนนเฉล่ียต้ังแต  1.00-149         มีระดับความสําคัญนอยท่ีสุด 
 
สถานท่ีท่ีใชในการศึกษา  
  สถานท่ีท่ีใชในการศึกษา ไดแก ศูนยการศึกษานอกมหาวิทยาลัยเชียงใหม  จังหวัด
สมุทรสาคร และสถานท่ีเก็บรวบรวมขอมูล ไดแก หนวยงานราชการ โรงพยาบาล โรงงานและหาง
รานเอกชน ในอําเภอบานแพว จังหวัดสมุทรสาคร 
 
ระยะเวลาในการศึกษา 
  การศึกษาคร้ังนี้ใชเวลาท้ังส้ิน 6 เดือน ตั้งแตเดือน ตุลาคม 2553 ถึงเดือน มีนาคม
2554 โดยทําการเก็บรวบรวมขอมูลเดือน ธันวาคม 2553 


