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กิตติกรรมประกาศ     ค 
บทคัดยอภาษาไทย ง 
บทคัดยอภาษาอังกฤษ ฉ 

 สารบาญตาราง ญ 
 สารบาญภาพ ฐ 
 
 บทท่ี 1    บทนํา  1 
 หลักการและเหตุผล  1 
 วัตถุประสงคของการศึกษา  2 
  ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ  2 
  นิยามศัพท  2 
 

บทท่ี 2 แนวคิด ทฤษฎี  และทบทวนวรรณกรรมท่ีเกี่ยวของ  3 
 แนวคิดและทฤษฎี  3 
  ทบทวนวรรณกรรมท่ีเกี่ยวของ  7 
 

บทท่ี 3 ระเบียบวิธีการศึกษา 10 
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1 แสดงรายละเอียดจากการสัมภาษณเชิงลึกของผูประกอบการ                      16 
2 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามเพศ               17 
3 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามอายุ               17 
4 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามสถานภาพ    18 
5   แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามภูมิลําเนา

เดิม                                      
 

18 
6   แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามการศึกษา      19 
7    แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามรายได           19 
8   แสดงคาเฉล่ียของปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจเลือกเขาพักในดานตางๆ      20 
9  แสดงคาเฉล่ียของปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจเลือกเขาพักในดาน

ผลิตภัณฑ                                  
 

21 
10   แสดงคาเฉล่ียของปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจเลือกเขาพักในดานราคา 22 
11 แสดงคาเฉล่ียของปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจเลือกเขาพักในดานทําเล

ท่ีตั้ง                                    
 

22 
12 แสดงคาเฉล่ียของปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจเลือกเขาพักในดาน

สงเสริมการตลาด                       
 

23 
13 แสดงคาเฉล่ียของปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจเลือกเขาพักในดานบุคคล     24 
14 แสดงคาเฉล่ียของปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจเลือกเขาพักในดาน

กระบวนการบริการ                  
 

24 
15 แสดงคาเฉล่ียของปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจเลือกเขาพักในดานส่ิง

นําเสนอทางกายภาพ             
 

25 
16 แสดงรอยละของสีหองพักท่ีผูตอบแบบสอบถามตองการ                            26 
17 แสดงรอยละของส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีควรมีในอพารทเมนต                 27 
18 แสดงรอยละของคาเชาหองพักท่ีคิดวาเหมาะสม                                          28 
19 แสดงการใชหองพักของโครงการ         30 



 ฎ

 
สารบาญตาราง (ตอ) 

 
 ตาราง                                                                                                                                         หนา 
 

20 แสดงราคาคาเชาหองพักในโครงการระหวางอายุโครงการ                          31 
21 แสดงรายไดคาเชาหองของโครงการในปท่ี 1-5                                            31 
22 แสดงรายไดคาเชาหองของโครงการในปท่ี 6-10                                          31 
23 แสดงรายไดคาเชาหองของโครงการในปท่ี 6-10                                          32 
24 แสดงรายไดคาเชาหองของโครงการในปท่ี 16-20                                        32 
25 แสดงรายไดจากคาไฟฟา                                                                              32 
26 แสดงรายไดจากคาน้ํา                                                                                   33 
27 แสดงเงินประกันคาเชาหอง                                                                          34 
28 แสดงการประมาณการรายรับคาเชาหองพกัตลอดอายุโครงการ                   35 
29 แสดงคาใชจายทางการตลาด                                                                         36 
30 แสดงการวางแผนระยะเวลาท่ีใชในการดําเนินงานและกอสราง                  36 
31 แสดงการประมาณการลงทุนสินทรัพยถาวร                                                43 
32 แสดงการประมาณการลงทุนอุปกรณในหองพักและสํานักงาน                   43 
33 แสดงการประมาณการลงทุนระบบสาธารณูปโภค                                       44 
34 แสดงการลงทุนสินทรัพยถาวร ( อุปกรณ ) ระหวางชวงอายุโครงการ         45 
35 แสดงคาใชจายในการบริหารและจัดการ                                                      46 
36 แสดงเงินลงทุนในสินทรัพยถาวร                                                                 47 
37 แสดงคาใชจายกอนการดําเนินงาน                                                               48 
38 แสดงการประมาณการเงินทุนหมุนเวยีน                                                      48 
39 แสดงเงินลงทุนของโครงการและวิธีการตดัคาเส่ือมราคา                             49 
40 แสดงการคิดคาเส่ือมราคาและคาเส่ือมราคาสะสม                                       50 
41 แสดงรายไดจากดอกเบ้ียของเงินฝาก                                                            52 
42 แสดงคาใชจายในการดําเนนิงาน ปท่ี 1-10                                                   52 
43 แสดงคาใชจายในการดําเนนิงานปท่ี 1-10                                                    53 
44 แสดงคาใชจายในการดําเนนิงาน ปท่ี 11-20                                                 54 
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44 งบกําไร-ขาดทุนลวงหนา ปท่ี 1-10                                                               55 
45 งบกําไร-ขาดทุนลวงหนา ปท่ี 1-10                                                               56 
46 ประมาณการงบกระแสเงินสด ปท่ี 1 -10 57 
47 ประมาณการงบกระแสเงินสด ปท่ี 11-20                                                     58 
48 แสดงประมาณการงบดุลลวงหนา ปท่ี 1-10                                                  59 
49 แสดงประมาณการงบดุลลวงหนา ปท่ี 11-20                                                60 
50 แสดงวิธีคํานวณหาระยะเวลาคืนทุน                                                             61 
51 แสดงการคํานวณมูลคาปจจบัุนสุทธิ                                                             62 
52 แสดงการคํานวณหาอัตราผลตอบแทนภายใน                               64 
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สารบาญภาพ 
 
 
รูป                                                                                                                                            หนา 
 
  1 แสดงแผนท่ีตัง้โครงการอพารทเมนต                                                                              37 
  2 แสดงแปลนของหองพัก                                                                                                  38 
   3 แสดงผังโครงการอพารทเมนตช้ันที่ 1                                                                             39 
   4 แสดงผังโครงการอพารเมนตช้ันที่ 2                                                                                40 
   5 แสดงผังโครงการอพารทเมนตช้ันที่ 3                                                                              41                               
 
 
 
 


