
บทที่ 1

บทนํา

1.1 หลักการและเหตุผล

ปจจุบันผูสูงอายุทั่วโลกมีจํานวนเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว จากสถิติการสํารวจขององคการ
อนามัยโลกพบวาในป พ.ศ. 2543 มีประชากรผูสูงอายุถึง 590 ลานคน    และคาดวาจะเพิ่มเปน
1,100  ลานคน ในป พ.ศ. 2568 (วรรณนิภา บุญระยอง และคณะ, 2544)  สําหรับประเทศไทย
จํานวนผูสูงอายุในปจจุบันคิดเปนรอยละ 10 ของประชากรทั้งประเทศ หรือประมาณ 6.3 ลานคน
และคาดวาอีก 20 ปขางหนา จํานวนผูสูงอายุจะเพิ่มขึ้นอีกเทาตัวเปน 13.7 ลานคน (รายงานการ
ประมวลสรุป วิเคราะหและสังเคราะห เหตุการณและแนวโนมดานตางๆ ของประเทศไทย ในรอบ
เดือน เมษายน, 2547 : ออนไลน) อันเปนผลมาจากการปรับปรุงดานการแพทยและสาธารณสุข ทํา
ใหอัตราการตายของผูสูงอายุลดลง ความยืนยาวชีวิตของผูสูงอายุเพิ่มขึ้น   ในขณะที่อัตราการเกิด
ลดลง  โครงสรางประชากรของไทยจึงเปลี่ยนจาก “โครงสรางประชากรวัยเยาว” เปน “โครงสราง
ประชากรวัยชรา” ประกอบกับผลกระทบของกระแสโลกาภิวัฒนทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทาง
เศรษฐกิจและสังคม สงผลใหโครงสรางครอบครัวไทยเปลี่ยนแปลงจากครอบครัวขยายมาเปน
ครอบครัวเดี่ยว บุตรหลานไมมีเวลาดูแลผูสูงอายุ ทําใหผูสูงอายุถูกทอดทิ้งเพิ่มมากขึ้น นอกจากนี้ยัง
พบวาผูสูงอายุไทย รอยละ 40 มีปญหาสุขภาพโดยเปนโรคเรื้อรังมากกวา 1 โรค เชน ความดันโลหิต
สูง เบาหวาน โรคหัวใจและหลอดเลือด โรคทางสมอง       ซ่ึงมีผลทําใหผูสูงอายุทุก 1 ใน 5 คน
ไมสามารถออกจากบานไดดวยตัวเอง และตองมีคนคอยดูแลตลอด 24 ช่ัวโมง (รายงานการ
ประมวลสรุป วิเคราะหและสังเคราะห เหตุการณและแนวโนมดานตาง ๆ ของประเทศไทย   ใน
รอบเดือน เมษายน, 2547 : ออนไลน)  ทําใหสถานดูแลผูสูงอายุ เขามามีบทบาทในสังคมเพิ่มมาก
ขึ้น

สถานดูแลผูสูงอายุในประเทศไทยสวนใหญ อยูในรูปแบบสถานสงเคราะหคนชรา ซ่ึงดูแล
โดยหนวยงานของภาครัฐ ปจจุบันกําลังประสบปญหาเนื่องจากมีขอจํากัดดานงบประมาณ      ทําให
ขาดแคลนสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ       รวมถึงบุคลากรดูแลผูสูงอายุ (สํานักสงเสริมและพิทักษ

ÅÔ¢ÊÔ·¸Ô ìÁËÒÇÔ·ÂÒÅÑÂàªÕÂ§ãËÁè
Copyright  by Chiang Mai University
A l l  r i g h t s  r e s e r v e d

ÅÔ¢ÊÔ·¸Ô ìÁËÒÇÔ·ÂÒÅÑÂàªÕÂ§ãËÁè
Copyright  by Chiang Mai University
A l l  r i g h t s  r e s e r v e d



2

ผูสูงอายุ, 2548 : ออนไลน)    การที่โครงสรางครอบครัวไทยเปลี่ยนแปลงจากครอบครัวขยายมาเปน
ครอบครัวเดี่ยว      ทําใหผูสูงอายุกลุมที่มีรายไดสูงมีความตองการบานพักดูแลผูสูงอายุในลักษณะที่
แตกตางจากบานพักคนชราที่รัฐบาลจัดหาให     ดังนั้นสถานดูแลผูสูงอายุที่ถูกจัดตั้งโดยภาคเอกชน
ที่มีความพรอมดานงบประมาณและมีส่ิงอํานวยความสะดวกตาง ๆ อาทิ มีการออกแบบบานพักที่
เหมาะสําหรับผูสูงอายุใหมีความปลอดภัยสูง ดวยเฟอรนิเจอร  และตัวบานที่ออกแบบใหโคงมน
ลดอันตรายจากการกระแทก หองน้ํามีขนาดใหญ สามารถนํารถเข็นเขาออกสะดวก ภายในบานไมมี
บันได ไมมีธรณีประตู ไมมีพื้นตางระดับ ประตูเปนบานเลื่อน เพื่อสะดวกในกรณีที่ใชรถเข็น  มี
ระบบโทรศัพทภายในและมีระบบสัญญาณฉุกเฉินเพื่อเรียกพยาบาล (Nurse call) ซ่ึงมีพยาบาล
ประจําตลอด 24 ชั่วโมงที่สามารถใหการพยาบาลในเบื้องตน   และมีรถพยาบาลพรอมจะนําสงผู
ปวยตอไปยังโรงพยาบาล  บานแตละหลังเปนบานชั้นเดียวไมมีร้ัวคอนกรีตระหวางบาน แบง
บริเวณสวนตัวออกจากบานหลังอื่น โดยใชแนวร้ัวตนไมที่ปลูกเพื่อการจัดสวนเปนแนวแบงอาณา
เขตบานแตละหลัง ทําใหบรรยากาศในการพักอาศัยไมอึดอัด ดูโปรงสบายตา ทําใหมีโอกาสไดคุย
กับเพื่อนบานได ซ่ึงจะชวยสรางความสัมพันธอันดีกับเพื่อนบาน เกิดเปนชุมชนที่ทุกคนมีน้ําใจที่ดี
ตอกัน ชวยเหลือเกื้อกูลกัน บริเวณรอบบานมีพื้นที่ใหผูสูงอายุไดสามารถปลูกตนไม จัดสวน มี
บริการรักษาความปลอดภัยภายในบริเวณโครงการตลอด 24 ชั่วโมง มีสถานที่ออกกําลังกาย
ประเภทตาง ๆ อาทิ สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย อีกทั้งยังมีการใหบริการเพื่อความสะดวกสบาย
ในการพักอาศัย เชน   บริการพนักงานดูแลผูสูงอายุ   บริการทําความสะอาดที่พัก  บริการจัดสวน
ตัดหญาบริเวณสนามหญา  บริการซักรีด  บริการรานอาหาร รวมถึงมีการจัดกิจกรรมตาง ๆ  เพื่อผู
สูงอายุ เชน     กิจกรรมการตรวจสุขภาพผูสูงอายุ      กิจกรรมการใหความรูเกี่ยวกับการดูแลสุขภาพ
กิจกรรมทองเที่ยว มีบริการพาผูสูงอายุไปยังสถานที่ตาง ๆ เชน ตลาด หางสรรพสินคา สถานที่
ประกอบพิธีกรรมทางศาสนา สปา สถานที่ออกกําลังกาย เปนตน   ซ่ึงเปนอีกทางเลือกหนึ่งสําหรับ
ผูสูงอายุที่มีฐานะทางการเงินดี ที่ตองการความสะดวกสบาย การดูแลและการบริการอยางดี

นอกจากสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ที่กลาวมาแลว สภาพแวดลอมและทําเลที่ตั้งก็เปนอีก
ปจจัยหนึ่งที่มีผลตอการตัดสินใจใชบริการบานพักดูแลผูสูงอายุ    ซ่ึงจังหวัดเชียงใหมก็นับวามี
ความเหมาะสมในการจัดตั้งบานพักดูแลผูสูงอายุ        เนื่องจากเปนจังหวัดที่มีสภาพแวดลอมและ
ทัศนียภาพสวยงาม  มีสภาพอากาศที่เย็นสบายตลอดทั้งป  อุณหภูมิเฉลี่ยทั้งปอยูที่ 25.5 องศา
เซลเซียส (กรมอุตุนิยมวิทยาภาคเหนือ,  2547 : ออนไลน)  ซ่ึงเหมาะแกการพักผอนของผูสูงอายุ 
และยังมีแหลงทองเที่ยวหลากหลายประเภทที่นาสนใจสําหรับผูสูงอายุ ไดแก      แหลงทองเที่ยว
ทางธรรมชาติ เชนน้ําตก ถํ้า น้ําพุรอน อุทยานแหงชาติและวนอุทยานที่มีพืชพันธนานาชนิด  แหลง
ทองเที่ยวทางประวัติศาสตรและศาสนสถาน เชน เมืองโบราณ เวียงกุมกาม และวัดวาอารามตาง ๆ 
ซ่ึงวัดในจังหวัดเชียงใหมมีมากถึง 1,238 วัด (สํานักงานพระพุทธศาสนสถาน สํานักนายกรัฐมนตรี, 

ÅÔ¢ÊÔ·¸Ô ìÁËÒÇÔ·ÂÒÅÑÂàªÕÂ§ãËÁè
Copyright  by Chiang Mai University
A l l  r i g h t s  r e s e r v e d

ÅÔ¢ÊÔ·¸Ô ìÁËÒÇÔ·ÂÒÅÑÂàªÕÂ§ãËÁè
Copyright  by Chiang Mai University
A l l  r i g h t s  r e s e r v e d



3

2548 : ออนไลน)  แหลงทองเที่ยวทางศิลปหัตกรรม เชน ศูนยวัฒนธรรมเชียงใหม หมูบานทํารมบอ
สราง ศูนยหัตกรรมบานถวาย และยังมีงานประเพณีและเทศกาลตาง ๆ ที่จัดขึ้นเปนประจําทุกป ใหผู
สูงอายุไดเพลิดเพลิน  เชน     งานรมบอสราง     งานมหกรรมไมดอกไมประดับ    งานประเพณี
สงกรานต และงานประเพณียี่เปง เปนตน

นอกจากนี้จังหวัดเชียงใหมยังมีความพรอมในดานสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ อาทิ ดาน
การคมนาคมขนสง    จังหวัดเชียงใหมถือไดวาเปนศูนยกลางการเดินทางของภาคเหนือ     ทั้งทาง
รถยนต ทางรถไฟ และทางอากาศ  โดยทางรถยนตไดมีการปรับปรุงถนน   วงแหวนรอบกลางและ
วงแหวนรอบนอกทําใหการเดินทางสะดวกรวดเร็วขึ้น ทางรถไฟ มีรถดวนและรถเร็ว ออกเดินทาง
จากจังหวัดเชียงใหมไปยังจังหวัดตาง ๆ ทุกวัน  ทางอากาศ ทาอากาศยานเชียงใหมเปนทาอากาศ
ยานนานาชาติ ที่มีขนาดใหญและเปนศูนยกลางเสนทางการบินระยะสั้นเชื่อมโยงจังหวัดตาง ๆ ใน
ภาคเหนือ และระหวางภาคเหนือกับภาคอื่น ๆ ของประเทศ  และยังสามารถเชื่อมโยงการบินไป
นครคุณหมิงและนครเชียงรุงประเทศจีนตอนใต และเมืองหลวงพระบางประเทศลาวอีกดวย  ดาน
การแพทย จังหวัดเชียงใหมมีโรงพยาบาลที่ไดมาตรฐานสากล มีความพรอมทั้งดานแพทยผูเชี่ยว
ชาญสาขาตาง ๆ  มีอุปกรณและเครื่องมือทางการแพทยที่ทันสมัย และมีการรักษาดวยแพทยทาง
เลือก (Alternative Medicine) เชน วารีบําบัด การนวดกดจุด การฝกสมาธิ โยคะ ฝงเข็ม เปนตน  
นอกจากนี้จังหวัดเชียงใหมยังมีธุรกิจใหบริการทางดานสุขภาพอีกมากมาย เชน     รานอาหารเพื่อ
สุขภาพ สปา สถานที่ออกกําลงกาย สนามกีฬาที่ไดมาตรฐาน ที่พรอมจะใหบริการแกผูสูงอายุที่สน
ใจ       ยิ่งไปกวานั้นจังหวัดเชียงใหมยังไดรับการสนับสนุนจากรัฐบาลใหเปนพื้นที่ในการรองรับ
นักทองเที่ยวจากโครงการพํานักระยะยาว (Long Stay)  ซ่ึงการสนับสนุนดังกลาว จะสงผลใหชาว
ตางชาติที่เกษียณอายุจากการทํางานแลว เขามาพํานักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหมเพิ่มมากขึ้น  เนื่อง
จากคาครองชีพในประเทศที่พัฒนาแลวสวนใหญมีอัตราที่คอนขางสูง  บางประเทศจึงมีแนวคิดที่จะ
สงเสริมใหผูสูงอายุของตนออกไปใชชีวิตในตางประเทศที่มีคาครองชีพเหมาะสมและยังคงไวซ่ึง
คุณภาพชีวิตที่ดี (การทองเที่ยวแหงประเทศไทย, 2548 : ออนไลน)

อําเภอสันกําแพงเปนอําเภอที่อยูหางจากตัวเมืองเชียงใหมเพียง 13 กิโลเมตร (การทองเที่ยว
แหงประเทศไทย, 2548 : ออนไลน) มีความสงบ แวดลอมดวยบรรยากาศสดชื่น  มีทัศนียภาพที่สวย
งามและมีแหลงทองเที่ยวที่หลากหลาย การคมนาคมสะดวก สามารถเดินทางจากอําเภอสันกําแพง
ไปยังอําเภอตาง ๆ ของจังหวัดเชียงใหมและจังหวัดใกลเคียงไดอยางรวดเร็ว เหมาะแกการอยูอาศัย
และพักผอนเพื่อผอนคลายของผูสูงอายุ    จึงจัดไดวาอําเภอสันกําแพงจังหวัดเชียงใหม มีความ
เหมาะสมกับการจัดตั้งบานพักดูแลผูสูงอายุ

ดังนั้น ผูศกึษาจึงมีความสนใจจะศึกษาความเปนไปไดในลงทุนจัดตั้งบานพักดูแลผูสูงอายุ 
ในอําเภอสันกําแพง จังหวัดเชียงใหม สําหรับรองรับผูสูงอายุทั้งชาวไทยและชาวตางชาติ เพื่อทําให
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ทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุนจัดตั้งบานพักดูแลผูสูงอายุ ในจังหวัดเชียงใหม และเปนขอมูล
เพื่อใชในการประกอบการตัดสินใจของผูลงทุนตอไป

1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา
เพื่อศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน บานพักดูแลผูสูงอายุ ในอําเภอสันกําแพง จังหวัด

เชียงใหม

1.3  ประโยชนท่ีไดรับจากการศึกษา
1.   ทําใหทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุน ธุรกิจดูแลผูสูงอายุ  ในจังหวัดเชียงใหม
2. เพื่อไดขอมูลไปใชในการประกอบการตัดสนิใจลงทุนของผูลงทุนตอไป

 1.4  นิยามศัพท
 การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน  หมายถึง การศึกษาเพื่อตองการผลที่คาดวาจะเกิด
ขึ้นจากการดําเนินงานตามโครงการลงทุนในธุรกิจดูแลผูสูงอายุ   โดยพิจารณาจากการศึกษาดาน
การตลาด ดานเทคนิค ดานบริหาร และดานการเงิน          ทั้งนี้เพื่อชวยในการตัดสินใจลงทุนของ
นักลงทุน

บานพัก หมายถึง สถานที่ขาย  หรือใหบริการเชาอาคารเพื่อพักอาศัย โดยคิดคาบริการเปน
รายเดือนหรือเหมาจาย ซ่ึงรวมถึง สถานที่ใหบริการดานสุขภาพ อาหาร การรักษาความปลอดภัย 
รวมถึงการจัดกิจกรรมตาง ๆ เพื่อผูพักอาศัย

ดูแล   พิจารณาไดเปน 2 ลักษณะคือ “การดูแลจัดการ” (Care Management) และ “การดูแล
ชวยเหลือ” (Care Providing) การดูแลจัดการ หมายถึง การจัดการกิจตาง ๆ แทนผูสูงอายุทั้งที่ใน
ความเปนจริงแลวผูสูงอายุยังสามารถจัดการไดดวยตนเอง  สําหรับการดูแลชวยเหลือ  หมายถึง การ
ปฏิบัติกิจทดแทนเนื่องจากผูสูงอายุกระทําเองไมได หรือเปนการชวยเหลือกิจบางสวน  หรือเปน
การชวยเฝาระวังซึ่งมีความจําเปนตอการปองกันไมใหเกิดผลเสียหรืออุบัติเหตุขึ้น เชน การติดตาม
เฝาระวัง (Supervise) เวลาที่ผูสูงอายุเดิน

ผูสูงอายุ  หมายถึง บุคคลที่อยูในวัยสุดทายของวงจรชีวิต  ตามที่ประชุมสมัชชาโลกวาดวย
เร่ืองผูสูงอายุ ไดกําหนดใหผูสูงอายุเปนผูที่มีอายุ 60 ปขึ้นไป
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