
 
 

บทที่ 2 
แนวคิดทฤษฎีและทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของ 

 
 การศึกษาครั้งนี้ใชทฤษฎีในการศึกษาที่เกี่ยวของ คือ มาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 29 
เร่ือง การบัญชีสําหรับสัญญาเชาระยะยาว มาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 32 เร่ืองที่ดิน อาคารและ
อุปกรณ มาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 33 เร่ือง ตนทุนการกูยืม มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 เร่ือง
การดอยคาของสินทรัพย และมีการทบทวนวรรณกรรมที่ศึกษา คือ แนวปฏิบัติทางบัญชี สําหรับ
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ รวมถึงการศึกษาคุณภาพของการเปดเผยขอมูลทางการเงิน 
 
2.1 มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 29 เร่ืองการบัญชีสําหรับสัญญาเชาระยะยาว 
 กําหนดวิธีการบัญชีและการเปดเผยขอมูลของกิจการผูเชาและผูใหเชาสําหรับสัญญาเชาทุก
ประเภท ยกเวนสัญญาเชาทรัพยากรธรรมชาติ และสัญญาเชาฟลมภาพยนตร วิดีโอ บทละคร 
สิทธิบัตร ลิขสิทธิ์ และรายการอื่นที่คลายคลึงกัน 
 

2.1.1 คําจํากัดความที่สําคัญเก่ียวกับสัญญาเชา 
 1. สัญญาเชา หมายถึง สัญญาหรือขอตกลงที่ผูใหเชาโอนสิทธิในการใชทรัพยสิน
ใหแกผูเชาสําหรับชวงเวลาหนึ่ง 

2. สัญญาเชาการเงิน หมายถึง สัญญาเชาซึ่งมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มี
นัยสําคัญในการเปนเจาของใหแกผูเชา โดยอาจมีการโอนหรือไมโอนกรรมสิทธิ์ไปจริงก็ได  
 

2.1.2 การจัดประเภทสัญญาเชา  
 ณ วันเริ่มตนสัญญาเชา กิจการตองจัดประเภทสัญญาเชาเปนสัญญาเชาการเงิน ถาสัญญาเชา
นั้นทําใหเกิดการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญในการเปนเจาของใหแกผูเชา สัญญา
เชาอื่นทั้งหมดจัดเปนสัญญาเชาดําเนินงาน การพิจารณาวาสัญญาเชาเปนสัญญาเชาการเงิน หรือ
สัญญาเชาดําเนินงานขึ้นกับเนื้อหาทางเศรษฐกิจของรายการมากกวารูปแบบตามกฎหมาย 
 สถานการณซ่ึงโดยปกติแลวจัดประเภทสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาการเงิน รวมถึง  

1. สัญญาเชาโอนกรรมสิทธิ์ในสินทรัพยใหผูเชาเมื่อหมดสัญญาเชา 
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2. ผูเชามีสิทธิซ้ือสินทรัพยไดในราคาที่คาดไดวาต่ํากวามูลคายุติธรรม ณ วันที่
สามารถใชสิทธิไดมากพอ จนทําให ณ วันทําสัญญามีความสมเหตุสมผลที่จะแนใจไดวาผูเชาจะใช
สิทธินั้น 

3. ระยะเวลาสัญญาเชาครอบคลุมอายุการใชงานทางเศรษฐกิจของสินทรัพยเกือบ
ทั้งหมด แมวาจะไมมีการโอนกรรมสิทธิ์เกิดขึ้น 

4. ณ วันทําสัญญาเชา มูลคาปจจุบันของจํานวนคาเชาขั้นต่ําเกือบเทากับมูลคา
ยุติธรรมของสินทรัพยที่เชา 

 
2.1.3 การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับสัญญาเชาการเงิน 

 กิจการตองเปดเผยขอมูลในงบการเงินหรือหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดังตอไปนี้ 
 ดานผูเชา 

1. จํานวนเงินของทรัพยสินตามสัญญาเชาการเงิน สําหรับหนี้สินที่เกี่ยวกับทรัพยสิน
ที่เชาดังกลาวควรแสดงแยกตางหากจากหนี้สินอยางอื่นและใหแยกสวนที่เปนหนี้สินระยะสั้นออก
จากสวนที่เปนหนี้สินระยะยาว 

2. ภาระผูกพันสําหรับจํานวนเงินข้ันต่ําที่ตองจายตามสัญญาเชาการเงินและสัญญา
เชาดําเนินงานที่บอกเลิกไมไดซ่ึงมีอายุสัญญาเชาเกินกวาหนึ่งป โดยการสรุปแสดงจํานวนเงินและ
งวดตางๆ ที่ถึงกําหนดจายชําระ 

3. ขอจํากัดที่สําคัญที่มีเกี่ยวกับการจัดหาเงิน การตออายุสัญญาเชา หรือสิทธิการเลือก
ที่จะซื้อคาเชาที่ไมกําหนดแนนอนและรายการที่อาจจะเกิดขึ้นอื่นอันเนื่องจากสัญญาเชา 

ดานผูใหเชา 
 1. เงินลงทุนขั้นตนในสัญญาเชาการเงิน และรายไดทางการเงินที่ยังไมเกิดขึ้น และ
มูลคาคงเหลือที่ไมไดรับการประกันของทรัพยสินที่ใหเชา 

2. หลักเกณฑที่ใชในการปนสวนรายได เพื่อกอใหเกิดผลที่แสดงอัตราผลตอบแทนที่
คงที่ในแตละงวด ระบุใหทราบวาผลตอบแทนนั้นคํานวณจากเงินลงทุนสุทธิที่คงเหลืออยู หรือ
คํานวณจากเงินสดลงทุนสุทธิที่คงเหลืออยูตามสัญญาเชา และถาหากใชหลักเกณฑเกินกวาหนึง่วธีิก็
ใหเปดเผยหลักเกณฑตางๆ นั้นใหทราบดวย 

3. ในกรณีที่ ธุรกิจของผูใหเชาโดยสวนใหญเปนการใหเชาลักษณะสัญญาเชา
ดําเนินงาน ผูใหเชาตองเปดเผยจํานวนเงินของทรัพยสินโดยจําแนกเปนแตละประเภทหลักของ
ทรัพยสินตลอดจนคาเสื่อมราคาสะสมที่เกี่ยวของกับแตละประเภททรัพยสินนั้นตามวันที่ของงบดุล
แตละวันดวย 
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2.2 มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 32 เร่ืองที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
 มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ใชแทนมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 9 เรื่อง การบัญชีสําหรับที่ดิน อาคารและอุปกรณ และมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10 เร่ือง 
การบัญชีคาเสื่อมราคา ซ่ึงวัตถุประสงคเพื่อกําหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีสําหรับที่ดิน อาคารและ
อุปกรณ ในเรื่องเกี่ยวกับเวลาในการรับรูเปนสินทรัพย การวัดมูลคาและการคิดคาเสื่อมราคา โดยมี
หัวขอที่เกี่ยวของกับการศึกษาบางสวนดังนี้ 
 

2.2.1 คําจํากัดความที่สําคัญเก่ียวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
1. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ หมายถึง สินทรัพยมีตัวตนซึ่ง 

 กิจการมีไวเพื่อใชในการผลิต หรือเพื่อเปนแหลงที่มาของสินคาหรือบริการ
สําหรับใหผูอ่ืนเชา หรือสําหรับใชในการบริหาร และ 

 คาดวาจะใชงานนานเกินกวาหนึ่งป 
2. คาเสื่อมราคา หมายถึง การปนสวนจํานวนที่เส่ือมคาไดของสินทรัพยอยางมีระบบ

ตลอดอายุการใชงาน 
3. จํานวนที่เสื่อมคาได หมายถึง ตนทุนของสินทรัพย หรือจํานวนอื่นที่ใชแทนตนทุน

ในงบการเงินหักดวยมูลคาซาก 
4. อายุการใชงาน หมายถึง  ระยะเวลาที่กิจการคาดวาจะใชสินทรัพยนั้น หรือ  

จํานวนหนวยผลิตหรือหนวยอ่ืนในลักษณะเดียวกันที่กิจการคาดวาจะไดรับจากสินทรัพยนั้น 
5. ราคาทุน หมายถึง จํานวนเงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสดหรือมูลคายุติธรรม

ของส่ิงตอบแทนอื่นที่กิจการใหเพื่อแลกเปลี่ยนกับการไดรับสินทรัพย  ณ ขณะที่ไดมาหรือขณะที่
กอสราง 

6. ขาดทุนจากการดอยคา หมายถึง จํานวนซ่ึงมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยมากกวา
จํานวนที่คาดวาจะไดรับคืนจากสินทรัพยนั้น 

7. มูลคาตามบัญชี หมายถึง จํานวนที่สินทรัพยนั้นถูกรับรูไวในงบดุลหลังจากหักคา
เสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคาสะสม  
 

2.2.2 ลักษณะของที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณมีลักษณะสําคัญดังนี้ 

1. มีไวเพื่อใชประโยชนในการดําเนินธุรกิจ กิจการจัดหาสินทรัพยถาวรมาเพื่อใชใน
การบริหารงาน เพื่อใชในการผลิตสินคา เพื่อใชในการใหบริการแกลูกคา หรือ เพื่อใหเชา 
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2. ใหประโยชนมากกวาหนึ่งรอบปบัญชีและมีลักษณะเสื่อมสภาพ ที่ดิน อาคารและ
อุปกรณเปนสินทรัพยที่มีอายุการใชงานหลายป และสินทรัพยนั้นจะใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจ
ลดลงเมื่อมีการใชงานหรือเมื่อเวลาผานไป อยางไรก็ตาม ที่ดินเปนสินทรัพยที่มีลักษณะยกเวน 
กลาวคือ ที่ดินไมมีการเสื่อมสภาพ หรือ เสื่อมราคา ทั้งนี้ไมรวมถึงที่ดินซ่ึงใชในทางการเกษตรซึ่ง
อาจเสื่อมสภาพหรือใหผลผลิตตกต่ําเนื่องจากขาดปุย สินทรัพยถาวรอาจมีอายุการใชงานไมจํากัด 
เชน ที่ดิน จึงไมมีการคิดคาเสื่อมราคาสําหรับที่ดิน ในขณะที่สินทรัพยถาวรบางประเภทมีอายุการ
ใชงานมีอายุการใชงานจํากัด เชน เครื่องจักร อาคาร ยานพาหนะ อุปกรณสํานักงาน สินทรัพย
ประเภทนี้อาจเสื่อมสภาพเนื่องจากการใชงานหรือเนื่องจากระยะเวลา จึงตองมีการคิดคาเสื่อมราคา 
ซ่ึงเปนการปนสวนมูลคาเสื่อมสภาพของสินทรัพยอยางมีระบบตลอดอายุการใชงานที่ไดประมาณไว 

3. มีตัวตนจับตองได ที่ดิน อาคารและอุปกรณเปนสินทรัพยที่มีตัวตนจับตองได ซ่ึง
แตกตางจากสินทรัพยไมมีตัวตน เชน สิทธิบัตร คาความนิยม  ซ่ึงมองไมเห็นและจับตองไมได 
 

2.2.3 การรับรูท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
รายการที่เปนที่ดิน อาคารและอุปกรณตองรับรูเปนสินทรัพยในงบดุลเมื่อเปนไปตาม

เงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 
1. มีความเปนไปไดคอนขางแนที่รายการนั้นจะใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจตอกิจการ

ในอนาคต 
2. กิจการสามารถกําหนดราคาทุนของรายการนั้นไดอยางสมเหตุสมผล 

กิจการตองพิจารณาหลักฐานที่มีอยู ณ วันที่กิจการรับรูรายการเมื่อ เ ริ่มแรกวามีความ
แนนอนเพียงใดที่กิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจจากรายการนั้นในอนาคต ในการพิจารณา
ดังกลาว กิจการตองคํานึงถึงความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นควบคูไปกับผลประโยชนที่จะไดรับ 

 ประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตในที่นี้ หมายถึง ศักยภาพในการกอใหเกิดกระแสเงินสด
และรายการเทียบเทาเงินสดแกกิจการทั้งทางตรงและทางออม ศักยภาพดังกลาว อาจอยูในรูปของ
การผลิตซึ่งเปนสวนหนึ่งของกิจกรรมการดําเนินงาน หรืออาจอยูในรูปของความสามารถในการ
แปลงเปนเงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสด หรือ ความสามารถในการลดกระแสเงินสดจาย 
 

2.2.4 การวัดมูลคาเริ่มแรกของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
กิจการตองบันทึกมูลคาเริ่มแรกของที่ดิน อาคารและอุปกรณที่เขาเกณฑการรับรูเปน

สินทรัพยโดยใชราคาทุน 
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2.2.5 สวนประกอบของราคาทุน 
 ราคาทุนของที่ดิน อาคารและอุปกรณ ประกอบดวย 

1. ราคาซื้อหักดวยสวนลดการคาและเงินที่ไดรับคืนจากผูขาย 
2. ตนทุนทางตรงอื่นๆ ที่เกี่ยวของกับการจัดหาสินทรัพยเพื่อใหสินทรัพยใชงานได

ตามประสงค (Intended Use) เชน 
2.1 ภาษีนําเขา ภาษีซ้ือที่ขอคืนไมได 
2.2 ตนทุนการเตรียมสถานที่ 
2.3 ตนทุนการขนสงเริ่มแรกและการเก็บรักษา 
2.4 ตนทุนการติดตั้ง 
2.5 คาธรรมเนียมวิชาชีพ เชน คาจางสถาปนิก และคาจางวิศวกร 
2.6 ประมาณการรายจายในการรื้อหรือขนไปทิ้ง และการบูรณะสถานที่ภายหลัง

การเลิกใชสินทรัพย 
3. ตนทุนการกูยืม (Borrowing Cost) ที่เกี่ยวของโดยตรงกับการไดมา การกอสราง 

หรือการผลิตสินทรัพยที่จําเปนตองใชระยะเวลานานในการเตรียมพรอม เพื่อใหสามารถนํา
สินทรัพยมาใชไดตามประสงคหรือนําไปขาย 

4.  คาใชจายในการขายและคาใชจายทั่วไปที่สามารถระบุเจาะจงไดวาเกี่ยวของ
โดยตรงกับการไดสินทรัพยนั้นมา หรือ ทําใหสินทรัพยอยูในสภาพที่จะใชไดตามประสงค 

5.  คาใชจายในการเริ่มเดินเครื่อง (Start up Cost) และคาใชจายในการเตรียมการผลิต 
(Pre-production Cost) ที่ทําใหสินทรัพยอยูในสภาพพรอมที่จะใชงานไดเปนครั้งแรก 
 

2.2.6 รายจายภายหลังการไดมาซ่ึงสินทรัพย 
 กิจการตองบันทึกรายจายที่เกิดขึ้นภายหลังเกี่ยวกับรายการที่เปนที่ดิน อาคารและอุปกรณ
เปนสวนหนึ่งของราคาตามบัญชีของสินทรัพยที่เกี่ยวของหากรายจายนั้นจะทําใหกิจการไดรับ
ประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรัพยเพิ่มขึ้นจากมาตรฐานการปฏิบัติงานเดิมที่เคย
ประเมินไว สวนรายจายประเภทอื่นที่เกิดขึ้นภายหลังตองบันทึกเปนคาใชจายในงวดที่เกิดขึ้นทันที  
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 2.2.7 การวัดมูลคาภายหลังการรับรูมูลคาเริ่มแรก 
1. แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

  กิจการตองแสดงรายการที่เปนที่ดิน อาคารและอุปกรณดวยราคาทุนหักดวยคา
เส่ือมราคาสะสมและคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย หลังจากที่กิจการไดรับรูรายการดังกลาวเปน
สินทรัพยแลวเมื่อเริ่มแรก 

2. แนวทางที่อาจเลอืกปฏิบัติ  
  รายการที่เปนที่ดิน อาคารและอุปกรณหลังจากที่รับรูเปนสินทรัพยเมื่อเร่ิมแรกอาจ
แสดงดวยราคาที่ตีใหม ราคาที่ตีใหม หมายถึง มูลคายุติธรรม ณ วันที่มีการตีราคาใหมหักดวยคา
เส่ือมราคาสะสมที่คํานวณไดจากมูลคายุติธรรมนั้นและคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย การตีราคา
ใหมตองทําโดยสม่ําเสมอเพื่อมิใหราคาตามบัญชี ณ วันที่ในงบดุลแตกตางจากมูลคายุติธรรมอยางมี
นัยสําคัญ 
  นอกจากนี้ หากกิจการเลือกตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณรายการใดรายการหนึ่ง 
กิจการตองตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณทุกรายการที่จัดอยูในประเภทเดียวกับรายการที่เลือกตี
ราคาใหม การที่มาตรฐานการบัญชีกําหนดใหกิจการตีราคาใหมสําหรับทุกรายการที่จัดอยูใน
ประเภทเดียวกัน เพื่อมิใหมีการเลือกตีราคาเฉพาะสินทรัพยบางรายการ และเพื่อมิใหมูลคาของ
สินทรัพยที่แสดงอยูในงบการเงินมีทั้งราคาทุนและราคาที่ตีใหมในเวลาตางๆ ปะปนกัน 

 
2.2.8 คาเสื่อมราคา 

 กิจการตองปนสวนมูลคาเสื่อมสภาพของอาคารและอุปกรณเปนคาเสื่อมราคาอยางมีระบบ
ตลอดอายุการใชงานของสินทรัพย วิธีการคิดคาเสื่อมราคาตองสะทอนถึงประโยชนเชิงเศรษฐกิจที่
กิจการไดรับจากการใชสินทรัพย คาเสื่อมราคาที่เกิดขึ้นแตละงวดตองรับรูเปนคาใชจาย ยกเวนคา
เสื่อมราคาที่ตองนําไปรวมเปนราคาตามบัญชีของสินทรัพยชนิดอื่น 
 

2.2.9 การเลิกใชและจําหนายสินทรัพย 
 เมื่อกิจการจําหนายสินทรัพยหรือเลิกใชที่ดิน อาคารและอุปกรณอยางถาวรหรือเมื่อคาดวา
จะไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต กิจการตองตัดบัญชีรายการที่เปนที่ดิน อาคารและ
อุปกรณดังกลาวออกจากงบดุล 
 กิจการตองแสดงที่ดิน อาคารและอุปกรณที่เลิกใชงานและถือไวเพื่อรอการจําหนายดวย
ราคาตามบัญชี ณ วันที่สินทรัพยนั้นเลิกใชงาน นอกจากนี้ กิจการตองทดสอบการดอยคา ณ ทุกส้ินป
เปนอยางนอย 
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2.2.10 การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
กิจการตองเปดเผยขอมูลในงบการเงินหรือในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดังตอไปนี้ 

1. เกณฑการวัดมูลคาที่ใชกําหนดราคาตามบัญชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสมของ
สินทรัพยหากกิจการใชเกณฑการวัดมูลคาที่ตางกันสําหรับสินทรัพยแตละชนิดที่จัดไวเปน
สินทรัพยประเภทเดียวกัน กิจการตองเปดเผยราคาตามบัญชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสมของ
สินทรัพยแตละชนิด 

2. วิธีการคิดคาเสื่อมราคา 
3. อายุการใชงานหรืออัตราคาเสื่อมราคา 
4. ราคาตามบัญชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสม คาเสื่อมราคาสะสม และคาเผื่อการดอย

คาของสินทรัพย ณ วันตนงวดและสิ้นงวด 
5. รายการกระทบยอดของราคาตามบัญชรีะหวางวันตนงวดถึงวันสิ้นงวดที่แสดงถึง 

5.1 จํานวนของสินทรัพยที่เพิ่มขึ้น 
5.2 จํานวนของสินทรัพยที่จําหนาย 
5.3 จํานวนของสินทรัพยที่ไดมาจากการควบกิจการ 
5.4 การเพิ่มขึ้นหรือลดลงระหวางงวดซึ่งเปนผลมาจากการตีราคาใหม และจาก

การรับรูหรือกลับบัญชีรายการขาดทุนจากการดอยคาโดยตรงไปยังสวนของเจาของตามที่กําหนด
ไวในมาตรฐานการบัญชีเร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

5.5 รายการขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยที่ รับรูในงบกําไรขาดทุน
ระหวางงวดตามที่กําหนดไวในมาตรฐานการบัญชีเร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

5.6 รายการขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยที่กลับบัญชีในงบกําไรขาดทุน
ระหวางงวดตามที่กําหนดไวในมาตรฐานการบัญชี เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

5.7 คาเสื่อมราคา 
5.8 ผลตางของอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิที่เกิดจากการแปลงคางบการเงินของ

หนวยงานในตางประเทศ 
5.9 การเปลี่ยนแปลงอื่น  

6. จํานวนและขอจํากัดในกรรมสิทธิ์ของที่ดิน  อาคารและอุปกรณที่ ใช เปน
หลักประกันหนี้สิน 

7. นโยบายการบัญชีที่ใชสําหรับประมาณการรายจายในการบูรณะสถานที่หลังเลิก
ใชที่ดิน อาคารหรืออุปกรณ 

8. จํานวนรายจายทั้งสิ้นที่เกิดขึ้นในการสรางอาคารและอุปกรณ 
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9. จํานวนภาระผูกพันที่ตกลงไวเพื่อใหไดมาซึ่งที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
10. หากที่ดิน อาคารและอุปกรณแสดงดวยราคาที่ตีใหม ใหกิจการเปดเผยรายการ

ตอไปนี้ 
10.1 เกณฑที่ใชในการตีราคาสินทรัพย 
10.2 วันที่มีการตีราคาสินทรัพยใหม 
10.3 การตีราคาใหมทําโดยผูประเมินราคาอิสระหรือไม 
10.4 ลักษณะของดัชนีที่ใชกําหนดราคาเปลี่ยนแทน 
10.5 ราคาตามบัญชีของที่ดิน อาคารและอุปกรณแตละประเภท 
10.6 สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย  

 
2.3 มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 33 เร่ืองตนทุนการกูยืม 

กําหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีสําหรับตนทุนการกูยืม ซ่ึงโดยทั่วไปตนทุนการกูยืมตองถือเปน
คาใชจายทันทีที่เกิด อยางไรก็ตาม มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดวิธีที่อาจเลือกปฏิบัติ โดยใหนํา
ตนทุนการกูยืมที่เกี่ยวของโดยตรงกับการไดมา การกอสรางหรือการผลิต มารวมเปนสวนหนึ่งของ
ราคาทุนของสินทรัพยที่เขาเงื่อนไข 

 
2.3.1 คําจํากัดความที่สําคัญเก่ียวกับตนทุนการกูยืม 

1. ตนทุนการกูยืม หมายถึง ดอกเบี้ยและตนทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกูยืมของกิจการ 
2. สินทรัพยท่ีเขาเงื่อนไข หมายถึง สินทรัพยที่จําเปนตองใชระยะเวลานานในการ

เตรียมพรอมเพื่อใหสามารถนําสินทรัพยนั้นมาใชไดตามประสงคหรือนําไปขาย 
  

2.3.2 แนวปฏิบัติเก่ียวกับตนทุนการกูยืม  
1. แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 
 ตามแนวทางที่กําหนดใหปฏิบัติ ตนทุนการกูยืมตองบันทึกเปนคาใชจายใน

งวดบัญชีที่ตนทุนนั้นเกิดขึ้น  
2. แนวทางที่อาจเลือกปฏิบัติ  
 ตนทุนการกูยืมที่เกี่ยวของโดยตรงกับการไดมา การกอสราง หรือการผลิต

สินทรัพยที่เขาเงื่อนไขอาจรวมเปนสวนหนึ่งของราคาทุนของสินทรัพยไดก็ตอเมื่อ มีความเปนไป
ไดคอนขางแนที่ตนทุนการกูยืมดังกลาว จะกอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจแกกิจการในอนาคต
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และกิจการสามารถประมาณจํานวนตนทุนการกูยืมไดอยางนาเชื่อถือ สําหรับตนทุนการกูยืมอื่นที่
นอกเหนือจากที่กลาวมาแลวขางตนตองถือเปนคาใชจายในงวดบัญชีที่ตนทุนนั้นเกิดขึ้น 

2.3.3 การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับตนทุนการกูยืม 
กิจการตองเปดเผยขอมูลดังตอไปนี้ 

1. นโยบายการบัญชีที่ใช 
2. จํานวนตนทุนการกูยืมที่รวมเปนสวนหนึ่งของราคาทุนของสินทรัพยในระหวางงวด 
3. อัตราตั้งขึ้นเปนตนทุนที่ใชในการคํานวณจํานวนตนทุนการกูยืมที่สามารถถือเปน

สวนหนึ่งของราคาทุนของสินทรัพย 
 
2.4 มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 36 เร่ืองการดอยคาของสินทรัพย 
 กําหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีเพื่อใหกิจการไดแสดงราคาตามบัญชีของสินทรัพยไมสูงกวามูล
คาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยนั้น ราคาตามบัญชีของสินทรัพยจะสูงกวามูลคาที่คาดวาจะ
ไดรับคืนหากจํานวนเงินของสินทรัพยที่แสดงในงบการเงินสูงกวาจํานวนเงินที่คาดวาจะไดรับคืน
จากการใชหรือขายสินทรัพยในกรณีดังกลาวถือวาสินทรัพยเกิดการดอยคา ดังนั้น กิจการตองรับรู
รายการขาดทุนจากการดอยคา นอกจากนี้ยังไดกําหนดถึงการกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการดอย
คา รวมทั้งการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับสินทรัพยดอยคา 
 
 2.4.1 คําจํากัดความที่สําคัญเก่ียวกับการดอยคาของสินทรัพย 

1. ขาดทุนจากการดอยคา หมายถึง จํานวนซึ่งมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูล
คาที่คาดวาจะไดรับคืนจากสินทรัพยนั้น 

2. มูลคาตามบัญชี หมายถึง จํานวนที่กิจการรับรูสินทรัพยนั้นในงบดุลหลังจากหักคา
เสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคาสะสม 
 3. มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืน หมายถึง จํานวนที่สูงกวาระหวางมูลคาขายสุทธิและ
มูลคาจากการใช 
 4. มูลคาขายสุทธิ หมายถึง จํานวนที่ไดรับจากการขายสินทรัพยในรายการที่เปน
อิสระระหวางผูซ้ือผูขายที่มีความรอบรูและเต็มใจ หักคาใชจายในการขาย 
 5. มูลคาจากการใช หมายถึง มูลคาปจจุบันของประมาณการกระแสเงินสดในอนาคต
ที่คาดวาจะไดรับจากการใชงานสินทรัพยอยางตอเนื่อง และจากการขายสินทรัพยนั้นเมื่อหมดอายุ
การใชงาน 
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 6. หนวยท่ีกอใหเกิดเงินสด หมายถึง กลุมที่เล็กที่สุดของสินทรัพยในการสราง
กระแสเงินสดรับจากการใชงานสินทรัพยอยางตอเนื่อง ซ่ึงกระแสเงินสดดังกลาวเปนอิสระจาก
กระแสเงินสดรับจากสินทรัพยหรือกลุมสินทรัพยอ่ืน 
 7. สินทรัพยองคกร หมายถึง สินทรัพยที่ไมใชคาความนิยมที่มีสวนในการสราง
กระแสเงินสดในอนาคตสําหรับหนวยที่กอใหเกิดเงินสดที่อยูในการพิจารณาและหนวยที่กอใหเกิด
เงินสดอื่นๆ 
  

2.4.2 การระบุสินทรัพยท่ีอาจดอยคา 
ณ วันส้ินงวดบัญชีที่กิจการปดบัญชีและนําเสนองบการเงินตอสาธารณชน กิจการตอง

ประเมินวาสินทรัพยที่มีอยูเกิดการดอยคาหรือไม หากพบวามีขอบงชี้ที่ทําใหเชื่อไดวาสินทรัพยอาจ
เกิดการดอยคากิจการตองประมาณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพย โดยสินทรัพยจะเกิดการ
ดอยคาก็ตอเมื่อราคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน ในการประเมินวา
สินทรัพยอาจเกิดการดอยคากิจการควรพิจารณาถึงขอบงชี้ตอไปนี้เปนอยางนอย 
 ขอมูลจากแหลงภายนอก  

1. มูลคาตลาดของสินทรัพยลดลงอยางมีนัยสําคัญ 
2. การเปลี่ยนแปลงในทางลบของสภาพแวดลอมเกี่ยวกับเทคโนโลยี ตลาด เศรษฐกิจ 

และกฎหมาย 
3. การเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ยในตลาดซึ่งมีความเปนไปไดที่จะสงผลกระทบ

ในทางลบตอมูลคาจากการใชสินทรัพย 
4. ราคาหุนของกิจการต่ํากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยสุทธิ 

 ขอมูลจากแหลงภายใน 
1. การลาสมัยหรือความเสียหายทางกายภาพ 
2. สินทรัพยนั้นเปนสวนหนึ่งของการปรับโครงสรางหรือมีไวเพื่อขายกอนกําหนดที่

เคยคาดไว 
3. ผลการดําเนินงานทางเศรษฐกิจของสินทรัพยนั้นต่ําหรือจะต่ํากวาที่เคยคาดการณ 

 
 ขอบงชี้อ่ืนๆ  

1. กระแสเงินสดใชไปในการจัดหาสินทรัพย การบํารุงรักษาเพื่อใหสินทรัพยนั้นใช
งานไดสูงกวางบประมาณที่ตั้งไวอยางมีสาระสําคัญ 
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2. กระแสเงินสดที่ไดรับจริง หรือกําไรขาดทุนที่เกิดจากสินทรัพยต่ํากวางบประมาณ
อยางเปนสาระสําคัญ 
 

2.4.3 การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับการดอยคาของสินทรัพย 
1. งบการเงินควรเปดเผยขอมูลตอไปนี้สําหรับสินทรัพยแตละประเภท 

1.1 ผลขาดทุนจากการดอยคาที่ไดมีการรับรูในงบกําไรขาดทุนระหวางงวด 
1.2 การกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูในงบกําไรขาดทุน 
1.3 ผลขาดทนุจากการดอยคาที่รับรูโดยตรงในสวนของเจาของ 
1.4 การกลับรายการขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูโดยตรงในสวนของเจาของ 

2. สําหรับกิจการที่ปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 24 เร่ืองการรายงานจําแนก
ตามสวนงาน ควรมีการเปดเผยขอมูลตอไปนี้สําหรับแตละสวนงาน 

2.1 ผลขาดทุนจากการดอยคาที่ไดมีการรับรูในงบกําไรขาดทุนและรับรูโดยตรง
ในสวนของเจาของ 

 2.2 การกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูในงบกําไรขาดทนุและรับรู
โดยตรงในสวนของเจาของ 

3. ถาจํานวนผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูหรือกลับรายการในระหวางงวดมี
จํานวนที่มีนัยสําคัญ กิจการ ควรเปดเผยถึงรายการดังตอไปนี้ 

  3.1 เหตุการณและสถานการณที่นําไปสูการรับรูหรือการกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคา 

  3.2 จํานวนผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูหรือกลับรายการ 
 3.3 สินทรัพยแตละรายการ 
  3.3.1 ลักษณะของสินทรัพย 
  3.3.2 สวนงานที่เสนอรายงานที่ครอบครองสินทรพัยนั้น 
  3.4 สําหรับหนวยงานที่กอใหเกิดเงินสด 
  3.4.1 ลักษณะของหนวยที่กอใหเกิดเงินสด 

   3.4.2 ผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูหรือกลับรายการตามประเภทของ
สินทรัพยและตามสวนงานที่เสนอรายงาน 
   3.4.3 ถามีการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยที่รวมอยูในหนวยที่กอใหเกิดเงิน
สด รายละเอียดการรวมสินทรัพยในหนวยที่ใชอยูในปจจุบันและกอนหนานี้ รวมทั้งเหตุผลของการ
เปล่ียนแปลง 
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   3.5 มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนราคาขายสุทธิหรือมูลคาจากการใช 
  3.6 ถามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนราคาขายสุทธิ เกณฑที่ใชในการกําหนด
ราคาขายสุทธิ 
  3.7 ถามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนมูลคาจากการใช อัตราคิดลดที่ใช 
  4. ผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูหรือกลับรายการในระหวางงวดมีจํานวนรวมที่มี
นัยสําคัญตองบการเงินของกิจการที่เสนอรายงานโดยรวม กิจการควรเปดเผยถึง 
  4.1 ประเภทหลักๆ ของสินทรัพยที่ถูกกระทบดวยการรับรูหรือกลับรายการผล
ขาดทุนจากการดอยคา 
  4.2 เหตุการณหรือสถานะการณที่นําไปสูการรับรูหรือกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคาเหลานี้ 
 
2.5 ทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวของ 
 จิราภรณ สุนทรไพบูลย (2543) ไดทําการศกึษาแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับที่ดิน อาคาร
และอุปกรณ สรุปวา ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 การรับรูที่ดิน อาคารและอุปกรณ จะมีการ
รับรูเมื่อมีความเปนไปไดที่รายการนั้นจะใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจตอกิจการในอนาคต และ
สามารถกําหนดราคาทุนของรายการนั้นไดอยางสมเหตุสมผล การวัดมูลคาเริ่มแรกของที่ดิน อาคาร
และอุปกรณจะใชราคาทุน โดยการไดมาของสินทรัพยนั้นอาจไดมาโดยหลายวิธี การวัดมูลคาจะใช
จํานวนเงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสดที่กิจการจายไปหรือมูลคายุติธรรมของสิ่งอื่นที่กิจการ
มอบใหเพื่อใหไดมาซึ่งสินทรัพย ณ เวลาที่ซ้ือหรือสรางสินทรัพยนั้น รายจายภายหลังการไดมาของ
สินทรัพยไดพิจารณาแบงออกเปน รายจายฝายทุนและรายจายฝายรายได การวัดมูลคาภายหลังการ
รับรูมูลคาเริ่มแรกจะพิจารณาจากการตีราคาของสินทรัพยใหม และการทบทวนอายุการใชงาน
ตลอดจนวิธีการคิดคาเสื่อมราคา การเลิกใชและการจําหนายสินทรัพย กิจการจะตองมีการตัดบัญชี
ออกจากงบดุล 
 สวนปญหาที่เกี่ยวของกับการบัญชีเร่ืองที่ดิน อาคารและอุปกรณ ตามมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 32 เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ประเด็นที่นาสนใจคือ การประเมินมูลคาที่คาดวาจะไดรับ
คืนของสินทรัพย การเลือกวิธีปฏิบัติในการตีราคาสินทรัพยซ่ึงสวนใหญกิจการจะเลือกประเภท
สินทรัพยที่มีราคาตลาดสูงกวาราคาตามบัญชี ราคายุติธรรมของสินทรัพยต่ํากวาราคาตามบัญชี ณ 
วันที่ตีราคา อายุการใชงานที่ใชในการตัดสวนเกินทุนจากการตีราคาของสินทรัพย ภาระภาษี ใน
กรณีที่รายการที่เกิดจากการตีราคาเพิ่มขึ้นหรือลดลงของสินทรัพยนั้น ไมถือเปนรายจายทางภาษี
อากรและสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยของบริษัทยอย 
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 สมชาย สุภัทรกุล (2544:11) ไดทําการศึกษาคุณภาพของการเปดเผยขอมูลทางการเงิน 
ประโยชนและการประเมินคุณภาพ สรุปวา การเปดเผยขอมูลอยางมีคุณภาพ มีประโยชนตอผูใชงบ
การเงิน และบริษัทผูเปดเผยขอมูล โดยชวยใหผูใชงบการเงินทั้งนักลงทุนและนักวิเคราะหการเงิน
สามารถวิเคราะหขอมูลไดอยางถูกตองมากขึ้นและสามารถตัดสินใจเกี่ยวกับการลงทุนไดดียิ่งขึ้น 
นอกจากนี้การเปดเผยขอมูลอยางมีคุณภาพยังมีสวนชวยลดตนทุนของเงินทุน ทั้งตนทุนของทนุและ
ตนทุนการกูยืมของบริษัทผูเปดเผยขอมูล ดังนั้นบริษัทตางๆ จึงควรใหความสําคัญมากขึ้นกับการ
เปดเผยขอมูลอยางมีคุณภาพ 
 ประโยชนตางๆ ที่กลาวมาโดยเฉพาะอยางยิ่งประโยชนตอบริษัทผูเปดเผยขอมูล จะไม
สามารถเกิดขึ้นได หากคุณภาพของการเปดเผยขอมูลไมเปนที่ประจักษแกผูใชงบการเงิน ดังนั้นการ
กระตุนใหบริษัทเปดเผยขอมูลอยางมีคุณภาพสูงขึ้นเพื่อยกระดับของการเปดเผยขอมูลของบริษัท 
จึงจําตองมีระบบการประเมินคุณภาพของการเปดเผยขอมูลและเผยแพรผลการประเมินคุณภาพ
ดังกลาวไปยังผูใชงบการเงิน ซ่ึงจะมีประโยชนตอทั้งนักลงทุนและนักวิเคราะหการเงิน และ
ยกระดับการยอมรับในวิชาชีพบัญชี อันเปนสิ่งที่พึงปรารถนาในวงการบัญชีไทย 
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