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บทที่  1 
บทน า 

  
1.1 ทีม่าและความส าคัญของปัญหา 
 มนุษยเ์ป็นสัตวส์ังคมมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งอยูร่วมกนัเป็นหลกัแหล่งมีท่ีอยูอ่าศยัและการ
ตั้งถ่ินฐานท่ีแน่นอนการตั้งถ่ินฐานนบัวา่มีความจ าเป็นในการด ารงชีวติของมนุษยเ์พราะการตั้งถ่ิน
ฐานมาจากความสัมพนัธ์ระหวา่งมนุษยก์บัส่ิงแวดลอ้มและการตั้งถ่ินฐานยงัสะทอ้นใหเ้ห็นถึงการ
ปรับตวัใหเ้ขา้กบัส่ิงแวดลอ้ม วฒันธรรม ประเพณี ของกลุ่มนั้นๆ โดยมนุษยจ์ะตั้งถ่ินฐานรวมกนั
เป็นกลุ่ม เป็นหมู่บา้น เป็นเมือง มีความสัมพนัธ์กนัเป็นสังคมในแต่ละสังคมมีความแตกต่างกนั
หลายลกัษณะเช่น เช้ือชาติ ศาสนา วฒันธรรมฯลฯ การตั้งถ่ินฐานของมนุษยน์ั้นนอกจากจะมี
ความสัมพนัธ์กนัแลว้มนุษยต่์างอยูก่นัอยา่งเก้ือกลูช่วยเหลือซ่ึงกนัและกนั อยูใ่นกฎระเบียบเดียวกนั
เม่ือภยัเกิดข้ึนไม่วา่ภยัจากสภาพแวดลอ้มเช่น สภาพการเปล่ียนทางเศรษฐกิจ การเมือง สังคม ท่ีเกิด
จากการกระท าของมนุษยห์รือเกิดจากภยัธรรมชาติอยา่งรุนแรง มนุษยย์อ่มหาทางยา้ยถ่ินฐานจากท่ี
หน่ึงไปยงัอีกท่ีหน่ึง ซ่ึงเรียกวา่การยา้ยถ่ินฐาน  การยา้ยถ่ินฐานของประชากรมีความสัมพนัธ์กบัการ
เลือกซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเพราะท่ีอยูอ่าศยัเป็นปัจจยัหน่ึงในส่ีในการด ารงชีวติของมนุษย ์การมีท่ีอยูอ่าศยั
เป็นของตนเองเป็นพื้นฐานส าคญัในการสร้างหลกัประกนัท่ีมัน่คงและการมีคุณภาพชีวติท่ีดี ดงันั้น
การยา้ยถ่ินเพื่อซ้ือท่ีอยูอ่าศยันั้น  นบัเป็นการตดัสินใจท่ีส าคญัยิง่เพราะ  ผูย้า้ยถ่ินตอ้งมีความมัน่ใจ
วา่การตดัสินใจของตนตอ้งไม่มีขอ้ผดิพลาด เพราะการท่ีจะท าการยา้ยถ่ินเพื่อซ้ือท่ีอยูอ่าศยั   แต่ละ
คร้ังนั้น  เป็นการตดัสินใจคร้ังใหญ่ เพราะหากตดัสินใจผดิพลาดโอกาสท่ีจะกลบัมาซ้ือท่ีอยูอ่าศยั
ใหม่นั้นเป็นไปไดย้ากมาก  ดงันั้นผูซ้ื้อตอ้งมีขอ้มูลท่ีชดัเจนก่อนตดัสินใจเลือกซ้ือท่ีอยูอ่าศยั 

อ าเภอสันก าแพง จงัหวดัเชียงใหม่ เป็นอ าเภอท่ีมีปัจจยัส่งเสริมใหเ้กิดการยา้ยถ่ินเขา้มาเพื่อ
ซ้ือท่ีอยูอ่าศยั หลายปัจจยั  ไม่วา่ปัจจยัทาง ขนาดของประชากร ภูมิ ศาสตร์เศรษฐกิจ  สังคม 
การเมือง และสภาพแวดลอ้มท่ีดี  เช่น การคมนาคมท่ีสะดวก การจราจรไม่ติดขดั ไม่เกิดปัญหาน ้า
ท่วม  สาธารณูปโภคท่ีเพียบพร้อม   การมีมนุษยส์ัมพนัธ์ท่ีดีของคนในทอ้งถ่ิน  จึงมีสถิติการยา้ยถ่ิน
ฐานของประชากรเขา้มาเลือกซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเป็นจ านวนมาก ผูศึ้กษาจึงมีความสนใจในการศึกษาเร่ือง
ความสัมพนัธ์ระหวา่งการยา้ยถ่ินฐานเพื่อเลือกซ้ือท่ีอยูอ่าศยั ในเขตอ าเภอสันก าแพง จงัหวดั  
เชียงใหม่ เพื่อการน าขอ้มูลในการวจิยัคร้ังน้ี ใหผู้ผ้ลิตผูท่ี้สนใจน าไปใชเ้ป็นกลยทุธ์ในการวาง
แผนการผลิต ใหเ้ป็นไปอยา่งมีคุณภาพ เพื่อ ให้ผูบ้ริโภคท่ีมีความสนใจเลือกซ้ือท่ีอยูอ่าศยั ในเขต
อ าเภอสันก าแพง  ไดน้ าไปวางแผนตดัสินใจเลือกซ้ือท่ีอยูอ่าศยัใหต้รงกบัความตอ้งการในการ ซ้ือท่ี
อยูอ่าศยัใหไ้ดท่ี้อยูอ่าศยัท่ีมีคุณภาพ  มีหลกัประกนัท่ีมัน่คง  ตรงกบัความตอ้งการมากท่ีสุด   
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ตารางที ่1.1  ความหนาแน่นของประชากรทะเบียนทัว่ราชอาณาจกัร พ.ศ. 2540-2553 

 

ปี พ.ศ. 
ประชากร ความหนาแน่นต่อ

ตารางกโิลเมตร รวม ชาย หญงิ 
2540 60,819,227 30,298,797 30,520,430 118.53 
2541 61,466,178 30,591,602 30,874,576 119.79 
2542 61,661,701 30,650,172 31,011,529 120.17 
2543 61,878,746 30,725,016 31,153,730 120.59 
2544 55,700,538 27,644,769 28,055,769 108.55 
2545 62,799,872 31,139,647 31,660,225 91.52 
2546 63,079,765 31,255,350 31,824,415 93.30 
2547 61,973,621 30,616,790 31,356,831 95.20 
2548 62,418,054 30,818,629 31,599,425 96.50 
2549 62,828,706 31,007,857 31,820,849 98.58 
2550 63,038,247 31,095,942 31,942,305 100.94 
2551 63,898,730 31,255,869 32,133,861 103.23 
2552 63,525,062 31,293,096 32,231,966 104.99 
2553 63,878,267 31,451,801 32,426,466 107.11 

 

ท่ีมา : ส านกังานสถิติจงัหวดัเชียงใหม่ 
 

ตารางท่ี 1.1 แสดงความหนาแน่นของประชากรจากทะเบียนทัว่ราชอาณาจกัร ตั้งแต่ พ.ศ. 
2540-2553  มีความหนาแน่นของประชากรต่อตารางกิโลเมตร เพิ่มข้ึน ความหนาแน่นของ
ประชากร พ.ศ. 2540 มีความหนาแน่นของประชากร 118.53 คนต่อตารางกิโลเมตร เทียบกบั พ.ศ. 
2553 ซ่ึงมีความหนาแน่นของประชากร 107.11 คนต่อตารางกิโลเมตร เพิ่มข้ึน 22.89 คนต่อตาราง
กิโลเมตร 
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ตารางที ่1.2  ความหนาแน่นประชากรจากทะเบียนในเขตจงัหวดัเชียงใหม่ พ.ศ. 2540-2554 
 

ปี พ.ศ. 
ประชากร ความหนาแน่นต่อ

ตารางกโิลเมตร รวม ชาย หญงิ 
2540 1,573,757 784,729 789,028 78.27 
2541 1,582,221 786,731 795,489 78.69 
2542 1,587,463 787,607 799,856 78.95 
2543 1,590,327 787,784 802,543 79.09 
2544 1,600,850 791,537 809,313 79.62 
2545 1,595,855 787,591 808,264 79.37 
2546 1,603,220 790,107 813,113 79.73 
2547 1,630,769 803,319 827,450 81.10 
2548 1,650,009 811,990 838,019 82.06 
2549 1,658,298 815,529 842,769 82.37 
2550 1,664,399 817,524 846,875 82.78 
2551 1,670,317 816,540 853,787 83.10 
2552 1,632,548 814,257 818,291 81.20 
2553 1,640,479 814,248 826,231 81.61 
2554 1,682,382 829,456 852,926 83.70 

 

ท่ีมา : ส านกังานสถิติจงัหวดัเชียงใหม่ 
 

ตารางท่ี 1.2 แสดงความหนาแน่นของประชากรจากทะเบียนในเขตจงัหวดัเชียงใหม่ พ.ศ. 
2540-2554 มีความหนาแน่นของประชากรต่อตารางกิโลเมตร เพิ่มข้ึน ความหนาแน่นของประชากร
ใน พ.ศ. 2540  มีความหนาแน่นของประชากร 78.27 คนต่อตารางกิโลเมตร เทียบกบั พ.ศ.2554 มี 

ความหนาแน่นของประชากร 83.70 คนต่อตารางกิโลเมตร เพิ่มข้ึน 4.43 คนต่อตาราง กิโลเมตร 
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ท่ีมา : ธนาคารแห่งประเทศไทย ส านกังานภาคเหนือ 
รูปที ่1 ขอ้มูลเปรียบเทียบ ส ามะโนประชากรและเคหะ ปี 2523, 2533, 2543, และ 2553 
 

     
ท่ีมา : ธนาคารแห่งประเทศไทย ส านกังานภาคเหนือ 
รูปที ่2 ขอ้มูลเปรียบเทียบ ส ามะโนประชากรและเคหะ ปี 2523, 2533, 2543, และ 2553 
 
 รูปท่ี 1,  2  แสดงขอ้มูลเปรียบเทียบส ามะโนประชากรและเคหะ ปี 2523,2533,2543,2553  
จะเห็นไดว้า่แนวโนม้การเพิ่มของประชากรและการเคหะ สูงข้ึนอยา่งต่อเน่ือง
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ตารางที ่1.3  จ านวนประชากรท่ียา้ยถ่ินเขา้มาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในเขตพื้นท่ี 17 จงัหวดั ภาคเหนือ  
        ตามทะเบียนราษฎร พ.ศ.2550 – 2554 

จังหวดั 2550 2551 2552 2553 2554 

เชียงใหม่ 4,509 3,978 3,743 3,845 4,021 
ล าพูน 988 1,025 1,042 1,125 1,432 
ล าปาง 1,563 1,578 1,719 1,795 2,015 
อุตรดิตถ์ 568 602 649 702 713 
แพร่ 789 901 815 699 786 
น่าน 654 587 515 625 604 
พะเยา 126 156 113 209 300 
เชียงราย 1,503 1,478 1,403 1654 1,987 
แม่ฮ่องสอน 226 241 239 335 309 
นครสวรรค์ 2,978 3,201 2,971 3021 3,152 
อุทยัธานี 312 354 338 321 412 
ก าแพงเพชร 1,504 1,602 1,690 1,507 1,752 
ตาก 1,023 1,145 1,179 1,205 1,251 
สุโขทยั 1,059 1,156 1,057 1,200 1,324 
พษิณุโลก 3,013 3,120 3,125 3,245 3,321 
พจิิตร 895 910 902 876 968 
เพชรบูรณ์ 987 1,204 1,010 998 1,524 

 

ท่ีมา : ส านกังานสถิติแห่งชาติ กระทรวงเทคโนโลยสีารสนเทศและการส่ือสาร 
 

ตารางท่ี 1 .3  แสดงจ านวนประชากรท่ียา้ยถ่ินเขา้มาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในเขตพื้นท่ี 17  จงัหวดั
ภาคเหนือ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2550 – 2554 มีแนวโนม้สูงข้ึนทุกปี  โดยเฉพาะประชากร ท่ียา้ยถ่ินเขา้มาซ้ือ
ท่ีอยูอ่าศยัในจงัหวดัเชียงใหม่ มีสถิติอยูใ่นระดบัสูง 
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ตารางที ่1.4  จ านวนประชากรชาย และหญิงท่ียา้ยถ่ินเขา้มาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในจงัหวดัเชียงใหม่ 
        ตามทะเบียนราษฎร พ.ศ.2550 – 2554 
 

พ.ศ. ชาย หญงิ รวม 

2550 3,025 1,484 4,509 
2551 2,158 1,820 3,978 
2552 1,975 1,768 3,743 
2553 2,563 1,282 3,845 
2554 2,969 1,052 4,021 

 

                                  ท่ีมา : ส านกังานสถิติจงัหวดัเชียงใหม่ 
 

 ตารางท่ี 1.4  แสดงจ านวนประชากรชาย และหญิงท่ียา้ยถ่ินเขา้มาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในจงัหวดั
เชียงใหม่ ตั้งแต่ ปีพ.ศ.2550 – 2554 มีแนวโนม้ การยา้ยถ่ินเขา้มาซ้ือท่ีอยูอ่าศยั สูงข้ึน 
 
ตารางที ่1.5  จ านวนประชากรท่ียา้ยเขา้มาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในเขตอ าเภอสันก าแพง จงัหวดัเชียงใหม่  

       ตามทะเบียนราษฎร พ.ศ.2550 – 2554 
 

พ.ศ. ชาย หญงิ รวม 

2550 836 789 1,025 
2551 728 656 1,384 
2552 840 425 1,265 
2553 991 493 1,484 
2554 1,049 588 1,637 

 

                                 ท่ีมา : ส านกังานสถิติจงัหวดัเชียงใหม่ 
 
 ตารางท่ี 1.5   แสดงจ านวนประชากรท่ียา้ยเขา้มาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในเขตอ าเภอสันก าแพง 
จงัหวดัเชียงใหม่ ตั้งแต่ปี พ.ศ.2550 – 2554 มีแนวโนม้การยา้ยถ่ินเขา้มาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัสูงข้ึน 
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ท่ีมา : ธนาคารแห่งประเทศไทย ส านกังานภาคเหนือ 
รูปที ่3 มูลค่าการใหสิ้นเช่ือบุคคลเพื่อท่ีอยูอ่าศยัในจงัหวดัเชียงใหม่ 

 

 

ท่ีมา : ธนาคารแห่งประเทศไทย ส านกังานภาคเหนือ 
รูปที ่4 มูลค่าการใหสิ้นเช่ือแก่ผูป้ระกอบการเพื่อท่ีอยูอ่าศยัในจงัหวดัเชียงใหม่ 
 

รูปท่ี 3,4  แสดงมูลค่าการใหสิ้นเช่ือบุคคลเพื่อท่ีอยูอ่าศยัในจงัหวดัเชียงใหม่ ในช่วง 3-4 ปี
ท่ีผา่นมา มูลค่าการใหสิ้นเช่ือบุคคลเพื่อท่ีอยูอ่าศยัในจงัหวดัเชียงใหม่เพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ือง  ปัจจยั
ส าคญัท่ีช้ีวา่ ภาคอสังหาริมทรัพยใ์นเชียงใหม่ยงัสามารถขยายตวัไดอ้ยา่งต่อเน่ือง  อาทิ เศรษฐกิจ
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ขยายตวัดี มีสถานศึกษาจ านวนมาก  ค่าครองชีพไม่สูงมากนกั ระบบสาธารณูปโภค และการ
คมนาคมสะดวกสภาพแวดลอ้มต่างๆ เอ้ืออ านวยต่อการประกอบอาชีพธุรกิจ จึงมีชาวไทยและ
ต่างประเทศจ านวนมากเขา้มาพ านกัและซ้ือท่ีอยูอ่าศยั 
 จากตารางและรูปภาพท่ีกล่าวมาขา้งตน้แสดงใหเ้ห็นถึงความสอด คลอ้งของการยา้ยถ่ินเพื่อ
ซ้ือท่ีอยูอ่าศยัมีแนวโนม้สูงข้ึนอยา่งต่อเน่ือง  หากผูท่ี้เก่ียวขอ้งไดมี้โอกาสทราบถึงความสัมพนัธ์
ระหวา่งการยา้ยถ่ินของประชากรต่อการซ้ือท่ีอยูอ่าศยั  ตลอดจนทราบถึงปัจจยัท่ีก่อใหเ้กิดการยา้ย
ถ่ิน และปัจจยัท่ีมีผลต่อการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัแลว้  ยอ่มเกิดผลดีในการน าไปวางแผนกลยทุธ์การ
ใหบ้ริการสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตลอดจนผู้ รับบริการจะไดมี้โอกาสทราบขอ้มูล 
เพื่อใชเ้ป็นแนวทางในการตดัสินใจซ้ือสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัต่อไป 

 
1.2  วตัถุประสงค์ของการศึกษา 

การศึกษาน้ีมีวตัถุประสงค1์. เพื่อศึกษาขอ้มูลทัว่ไปของกลุ่มตวัอยา่ง   2. ลกัษณะทัว่ไปของ
กลุ่มตวัอยา่ง  3.ขอ้มูลทัว่ไปเก่ียวกบัการยา้ยถ่ิน    4.ขอ้มูลทัว่ไปเก่ียวกบัการเลือกซ้ือท่ีอยูอ่าศยั      

1 เพื่อศึกษาขอ้มูลทัว่ไปเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ระหวา่งการยา้ยถ่ินของประชากรต่อการซ้ือ
ท่ีอยูอ่าศยัของกลุ่มตวัอยา่งในเขตอ าเภอสันก าแพง จงัหวดัเชียงใหม่ 
 2. เพื่อศึกษาขอ้มูลทัว่ไปเก่ียวกบัการยา้ยถ่ินของประชากรต่อการซ้ือท่ีอยูอ่าศยั ในเขต
อ าเภอสันก าแพง  จงัหวดัเชียงใหม่ 
 3. เพื่อศึกษาขอ้มูลทัว่ไปเก่ียวกบัการการซ้ือท่ีอยูอ่าศยั ในเขตอ าเภอสันก าแพง  จงัหวดั
เชียงใหม่ 
 4 .  เพื่อศึกษาขอ้มูลเก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผลต่อการยา้ยถ่ินของประชากรท่ีซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของ
กลุ่มตวัอยา่งในเขตอ าเภอสันก าแพง จงัหวดัเชียงใหม่  
 5 .  เพื่อศึกษาขอ้มูลเก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผลต่อการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของกลุ่มตวัอยา่งในเขตอ าเภอ
สันก าแพง จงัหวดัเชียงใหม่ 
 6 . เพื่อศึกษาความสัมพนัธ์ระหวา่งการยา้ยถ่ินของประชากรต่อการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของกลุ่ม
ตวัอยา่งในเขตอ าเภอสันก าแพง จงัหวดัเชียงใหม่ 
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1.3  ประโยชน์ทีไ่ด้รับจากการศึกษา 
 1. เพื่อใหผู้บ้ริโภคไดรั้บความรู้ และทราบถึงความสัมพนัธ์ระหวา่งการยา้ยถ่ินประกอบการ
ตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่าศยั 
 2.  เพื่อใหผู้ป้ระกอบการใชเ้ป็นแนวทางในการวางกลยทุธ์ทางการตลาด และปรับปรุงการผลิต
เพื่อการเลือกซ้ือท่ีอยูใ่หก้บัผูบ้ริโภค 
 3.  เพื่อใหผู้ท่ี้มีความสนใจในเร่ืองการซ้ือท่ีอยูอ่าศยั ไดมี้แนวทางในการศึกษา 
 
1.4   ขอบเขตการศึกษา 
 กลุ่มประชากร คือประชากรท่ียา้ยมาตั้งถ่ินฐานในเขตอ าเภอ    สันก าแพง  จงัหวดัเชียงใหม่  
ในระหวา่งปี พ.ศ.2554  จ านวน 302  คน 
 กลุ่มตวัอยา่ง   กลุ่มตวัอยา่งท่ีใชใ้นการศึกษา จะใชว้ธีิการเลือกมาจากกลุ่มประชากร
เป้าหมาย ซ่ึงเป็นท่ียา้ยถ่ินเขา้มาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในเขตอ าเภอสันก าแพง จงัหวดัเชียงใหม่ 
 กลุ่มประชากรจะถูกเลือกเขา้มาไวใ้นกลุ่มตวัอยา่งโดยการแทนค่าตวัเลขในสูตร  Yamane 
เม่ือไดก้ลุ่มตวัอยา่งแลว้น ามาสุ่มแบบวธีิการสุ่มแบบง่ายโดยการจบัฉลาก ( Simple Random 
Sampling  ) ไดก้ลุ่มตวัอยา่งจ านวน  172  คน เป็นชาย  93  คน  หญิง  79  คน 

 

1.5  นิยามศัพท์  
 การยา้ยถ่ิน หมายถึง การเคล่ือนยา้ยจากสถานท่ีหน่ึงไปยงัอีกสถานท่ีหน่ึง 
โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอ่าศยัจากท่ีเดิมไปยงัสถานท่ียา้ยไปใหม่ 
 ประชากร หมายถึง  ผูซ้ื้อท่ีอยูอ่าศยัในเขตอ าเภอสันก าแพง  จงัหวดัเชียงใหม่  
 ประเภทท่ีอยูอ่าศยั หมายถึง รูปแบบท่ีอยูอ่าศยัท่ีผูบ้ริโภคใชพ้กัอาศยั ทั้งท่ีถือครองอยูแ่ลว้ 
และ/หรือเป็นความตอ้งการในอนาคต แบ่งออกเป็น บา้นไมช้ั้นเดียว บา้นไม ้ 2 ชั้น บา้นตึกชั้นเดียว 
บา้นตึก 2 ชั้น บา้นคร่ึงตึกคร่ึงไม ้อ่ืนๆ โดยมิไดห้มายรวมถึง โรงงาน โกดงั หอพกั ท่ีมีการใชพ้กั
อาศยัร่วมอยูด่ว้ย 
 ราคาท่ีอยูอ่าศยั หมายถึง มูลค่าของท่ีอยูอ่าศยั ซ่ึงประกอบดว้ยท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ทั้งท่ี
ถือครองอยูแ่ลว้ และ/หรือเป็นความตอ้งการในอนาคต   
 
 
 
 


