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บทคัดย่อ 
              รายงานฉบบัน้ีเสนอผลการศึกษา  ความเหมาะสมของขอ้กฎหมายการตรวจสอบอาคารชุด              
ในเทศบาลเชียงใหม่ ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตร ถึง 9,999 ตารางเมตร  มีวตัถุประสงค์เพื่อ
ศึกษาขอ้มูลของอาคารชุดหรืออาคารพกัอาศยัรวมประเมินความพร้อมในการรับการตรวจสอบ 
ปัญหา อุปสรรค ของการบังคับใช้กฎหมายการตรวจสอบอาคารท่ีออกมาใช้ใหม่โดยใช้
แบบสอบถามเป็นเคร่ืองมือในการเก็บขอ้มูล ในการวิจยัคร้ังน้ีไดท้  าการเก็บขอ้มูลความเห็นจาก
เจา้ของอาคาร/ผูดู้แลอาคารจ านวน 110 ชุด พบวา่ความไม่พร้อมดา้นขอ้มูลเอกสารต่างๆของอาคาร 
มากท่ีสุด คือ แบบก่อสร้างจริง/ส าเนา งานระบบป้องกนัอคัคีภยัและระงบัอคัคีภยั, งานระบบ
ป้องกนัฟ้าผ่า, งานระบบปรับอากาศ ไม่มีเอกสารร้อยละ 77.27  รองลงมาเป็น  แบบก่อสร้างจริง/
ส าเนา  แผนผงัแสดงการติดตั้งถงัดบัเพลิงในแต่ละชั้นของอาคาร ร้อยละ 62.27  นอกจากน้ีไดท้  า
การสุ่มการตรวจสอบจากผลการตรวจสอบอาคารท่ีผา่นมาแลว้ในอดีตและประเมิน ความไม่พร้อม
ดา้นเอกสารท่ีไดจ้ากหนงัสือท่ีทางราชการแจง้ไปยงัเจา้ของอาคาร/ผูดู้แลอาคารจ านวน 110 ฉบบั 
แยกเป็นเอกสารของเทศบาลเชียงใหม่ จ  านวน 38 ฉบบั และของกรุงเทพมหานคร จ านวน 62 ฉบบั 
โดยเป็นการแจง้ให้กบัอาคารชุด/อาคารพกัอาศยัรวม ขนาดไม่เกิน 8 ชั้น พื้นท่ีอยูร่ะหวา่ง 4,000 – 
9,000 ตารางเมตร พบวา่เอกสารท่ีไม่มีมากท่ีสุดคือ แบบก่อสร้างจริง/ส าเนา แผนผงัแสดงการติดตั้ง
ถังดับเพลิงในแต่ละชั้นของอาคาร ร้อยละ 100.00 โดยในภาพรวมข้อมูลทั้งสองส่วนให้ผลท่ี
สอดคล้องกนัท่ีแสดงถึงความไม่พร้อมของเอกสารด้านงานอคัคีภยั ในการตรวจอาคารตามข้อ
กฎหมายการตรวจสอบอาคาร 
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ABSTRACT 
 
  The report presents a study of the Building Inspection Law for Condominiums having 
2,000–9,999 square meter service area in Chiang Mai municipal. The objective of this study is to 
evaluate the readiness of the owners/supervisors to the recent building inspection law considering 
surveyed data from 110 questionnaires. Based on the information from building 
owners/supervisors, 77.27 percent of total indicates lacking of documents including drawing of 
fire extinguisher, lightning protection system and air condition system. It was followed by the 
missing of fire extinguisher layout which accounted for 62.27 percent. In addition 110 examined 
cases from government checklists were considered comprising of 38 cases from Chiang Mai 
municipal and 62 cases from Bangkok Metropolitan Administration. It is to observe the previous 
problems in submitting document process  to the examination of buildings having height less than 
8 floors with 4,000-9,000 square meter service area. The result shown that all cases missed the 
documents related to fire extinguisher layout. In overall, both information from the survey data 
and the past examined cases shown similar results. Lacking of documents related to fire 
protection system is deemed to a readiness problem for the Building Inspector Law. 
 


