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บทที่ 5 

สรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะ 

 
  จากการศึกษาพฤติกรรมของผูบริโภคในการซ้ือบานจากโครงการบานจัดสรรในจังหวัด
เชียงใหมมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาถึงพฤติกรรมของผูบริโภคในการเลือกซ้ือบานจากโครงการ
จัดสรรในจังหวัดเชียงใหม ศึกษาถึงปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการเลือกซ้ือบานจากโครงการจัดสรรใน
จังหวัดเชียงใหม และศึกษาความพึงพอใจของผูบริโภคในการเลือกซ้ือบานจากโครงการจัดสรรใน
จังหวัดเชียงใหม โดยสุมตัวอยางจากผูท่ีซ้ือบานจัดสรรจํานวน 300 รายซ่ึงแบงเปน 2 กลุมคือ ผูท่ี
ซ้ือบานจากโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการทองถ่ิน 200 ราย และผูท่ีซ้ือบานจากโครงการท่ี
บริหารโดยผูประกอบการสวนกลาง 100 ราย ผลการศึกษาสรุปไดดังนี้ 
 
5.1 สรุปผลการศึกษา 
  กลุมตัวอยางผูท่ีซ้ือบานจากโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการทองถ่ิน สวนใหญเปนเพศ
หญิง อายุเฉล่ีย 42 ป มีสถานภาพสมรส จบการศึกษาระดับปริญญาตรี มีอาชีพขาราชการหรือ
พนักงานรัฐวิสาหกิจ รองลงมาคือพนักงานบริษัทเอกชน มีระดับรายไดเฉล่ียของครอบครัวเดือนละ 
58,450 บาท มีจํานวนสมาชิกท่ีอาศัยอยูในบานเฉล่ีย 4 คน มีจํานวนสมาชิกในครอบครัวท่ีไมได
ทํางานเฉล่ีย 2 คน  
  ปจจัยท่ีมีผลมากท่ีสุดตอการเลือกซ้ือบานจัดสรรของกลุมตัวอยางผูท่ีซ้ือบานจากโครงการ
ท่ีบริหารโดยผูประกอบการทองถ่ินอันดับ 1 ไดแก ปจจัยดานราคา (ระดับมาก) อันดับ 2 คือ ปจจัย
ดานผลิตภัณฑ (ระดับมาก) และปจจัยท่ีมีผลอันดับ 3 คือปจจัยดานการใหบริการ (ระดับมาก)  
  พฤติกรรมของกลุมตัวอยางผูท่ีซ้ือบานจากโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการทองถ่ิน 
สวนใหญมีวัตถุประสงคในการซื้อบานเพราะบานจัดสรรต้ังอยูในทําเลดี เดินทางสะดวก และอยู
ใกลท่ีทํางาน ทําเลท่ีตั้งของบานท่ีซ้ืออยูบนทําเลถนนวงแหวนรอบกลาง สวนใหญอาศัยอยูกับสามี
หรือภรรยาและบุตร ลักษณะบานท่ีซ้ือเปนบาน 2 ช้ัน มีขนาดท่ีดินเฉล่ีย 75 ตารางวา และขนาด
พื้นท่ีใชสอยของบาน ณ วันท่ีซื้อเฉล่ีย 155 ตารางเมตร ราคาบานพรอมท่ีดินเฉล่ียคือ 2.52 ลานบาท 
แหลงเงินทุนท่ีใชในการซ้ือบานสวนใหญกูผานสถาบันการเงิน คือธนาคารพาณิชยท่ีติดตอดวย
ตนเอง โดยมีระยะเวลาในการกูยืมเฉล่ียท่ี 22 ป และจํานวนเงินท่ีตองผอนชําระตอเดือนเฉล่ียคือ 
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14,795 บาท มีการคนหาขอมูลกอนตัดสินใจซ้ือบานจากคนรูจักมากท่ีสุด รองลงมาคือจากเอกสาร
แนะนํา(โบรชัวร) กอนการตัดสินใจซ้ือบาน สวนใหญไดทําการเปรียบเทียบโครงการบานจัดสรร
จํานวน 4 โครงการข้ึนไป และไมไดเปนเจาของบานหลังอ่ืนนอกเหนือจากบานท่ีซ้ือหลังนี้ 
  กลุมตัวอยางผูท่ีซ้ือบานจากโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการทองถ่ิน มีความพึงพอใจ
ดานผลิตภัณฑเปนอันดับ 1 (ระดับมาก) อันดับ 2 คือดานราคา (ระดับมาก) อันดับ 3 คือดานการ
ใหบริการ (ระดับมาก)  
  สําหรับกลุมตัวอยางผูท่ีซ้ือบานจากโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการสวนกลางน้ัน 
สวนใหญเปนเพศชาย อายุเฉล่ีย 41 ป มีสถานภาพสมรส จบการศึกษาระดับปริญญาตรี มีอาชีพ 
ขาราชการหรือพนักงานรัฐวิสาหกิจ รองลงมาคือพนักงานบริษัทเอกชน มีระดับรายไดของ
ครอบครัวเฉล่ียตอเดือน 71,700 บาท มีจํานวนสมาชิกท่ีอาศัยอยูในบานเฉล่ีย 4 คน และมีจํานวน
สมาชิกท่ีไมไดทํางานเฉล่ีย 2 คน  
  ปจจัยท่ีมีผลมากที่สุดตอการเลือกซ้ือบานจัดสรรของกลุมตัวอยางผูท่ีซ้ือบานจากโครงการ
ท่ีบริหารโดยผูประกอบการสวนกลาง อันดับ 1 คือปจจัยดานผลิตภัณฑ (ระดับมาก) อันดับ 2 คือ
ปจจัยดานราคา (ระดับมาก) และอันดับ 3 คือ ปจจัยดาน การใหบริการ (ระดับมาก) 
  พฤติกรรมของกลุมตัวอยางผูท่ีซ้ือบานจากโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการสวนกลาง 
สวนใหญมีวัตถุประสงคในการซื้อบานเพราะบานจัดสรรต้ังอยูในทําเลดี เดินทางสะดวก และอยู
ใกลท่ีทํางานโดยทําเลที่ตั้งของบานท่ีซ้ืออยูบริเวณถนนวงแหวนรอบกลาง และบริเวณถนน
เชียงใหม-แมโจ โดยสวนใหญอยูอาศัยกับสามีหรือภรรยา และบุตร บานท่ีซ้ือเปนบาน 2 ช้ัน มี
ขนาดท่ีดินเฉล่ีย 95 ตารางวา และพื้นท่ีใชสอย ณ วันท่ีซ้ือเฉล่ีย 165 ตารางเมตร ราคาบานพรอม
ท่ีดินเฉล่ีย คือ 4.62 ลานบาท สวนใหญซ้ือบานดวยการกูผานสถาบันการเงินคือธนาคารพาณิชยท่ี
ติดตอดวยตนเอง มีระยะเวลาในการกูยืมเฉล่ียคือ 22 ปและจํานวนเงินท่ีผอนชําระเฉล่ียตอเดือนคือ 
19,238 บาท มีการคนหาขอมูลกอนตัดสินใจซ้ือบานจากคนรูจักมากท่ีสุด รองลงมาคือจากเวบไซต 
และสวนใหญไดทําการเปรียบเทียบโครงการบานจัดสรรจํานวน 4 โครงการข้ึนไปกอนตัดสินใจซ้ือ
บานหลังดังกลาว  
  กลุมตัวอยางผูท่ีซ้ือบานจากโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการสวนกลาง มีความพึง
พอใจดานผลิตภัณฑเปนอันดับ 1 (ระดับมาก) อันดับ 2 คือดานราคา (ระดับมาก) อันดับ 3 คือดาน
ชองทางการจัดจําหนาย (ระดับมาก) 
  เม่ือศึกษาเร่ืองปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานจัดสรรของกลุมตัวอยางท้ังสองกลุม 
พบวาผูท่ีซ้ือบานจากโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการสวนกลางมีความเห็นตางจากผูท่ีซ้ือบาน
จากโครงการที่บริหารโดยผูประกอบการทองถ่ินในเร่ืองปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานจัดสรร 
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ในดานผลิตภัณฑ ดานชองทางการจัดจําหนาย ดานการสงเสริมการขาย และดานการใหบริการ 
อยางมีนัยสําคัญทางสถิติ 
  นอกจากนี้เม่ือพิจารณาในดานความพึงพอใจของผูบริโภคในการซ้ือบานจากโครงการ
จัดสรรในจังหวัดเชียงใหมแลว พบวา ผูท่ีซ้ือบานจากโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการ
สวนกลางมีความพึงพอใจท้ัง 5 ดาน ซ่ึงไดแก ความพึงพอใจดานผลิตภัณฑดานราคา ดานชองทาง
การจัดจําหนาย ดานการสงเสริมการขาย และดานการใหบริการมากกวาผูท่ีซ้ือบานจากโครงการท่ี
บริหารโดยผูประกอบการทองถ่ินอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ 
 
5.2ขอเสนอแนะ 
  1. ผูท่ีซ้ือบานจากโครงการของทองถ่ินใหความสําคัญกับงบประมาณมากท่ีสุด และเร่ือง
ผลิตภัณฑรองลงมา ผูประกอบการควรต้ังราคาบานโดยประมาณไมเกิน 3 ลานบาท โดยเปนบาน 2 
ช้ัน เนื้อท่ี 50-100 ตารางวา พื้นท่ีใชสอย 151-200 ตารางเมตร และจะตองต้ังอยูบนทําเลท่ีเดินทาง
สะดวก นอกจากนี้ควรมีการติดตอกับธนาคารพาณิชยไวลวงหนาเพื่อเปนทางเลือกใหกับผูท่ีจะ
ตัดสินใจซ้ือ และส่ือท่ีมีคุณภาพในการโฆษณามากท่ีสุดรองจากการบอกตอโดยคนรูจักคือ ปาย
โฆษณา 
  2. สวนผูท่ีซ้ือบานจากโครงการสวนกลางใหความสําคัญกับเร่ืองผลิตภัณฑมากท่ีสุด
โดยเฉพาะ การรักษาความปลอดภัย ช่ือเสียงและความนาเช่ือถือของโครงการ รองลงมาเปนเร่ือง
ของงบประมาณ ดังนั้นแลวผูประกอบการจากสวนกลาง หากตองการสวนแบงตลาดจากกลุมผูซ้ือ
กลุมดังกลาว ควรจะตองใหความสําคัญกับเร่ือง การรักษาความปลอดภัย ความนาเช่ือถือของ
โครงการ สวนเร่ืองราคานั้น ผูซ้ือจะดูเร่ืองความคุมคาเม่ือเทียบกับคุณภาพและความสวยงาม ดังนั้น
เม่ือคุณภาพการกอสรางและวัสดุดี ก็สามารถเพ่ิมราคาขายไดนอกจากนี้ผูประกอบการควรสราง
บาน 2 ช้ัน บนเนื้อท่ี 51-100 ตารางวา พื้นท่ีใชสอย 100-150 ตารางเมตร และราคาโดยประมาณไม
เกิน 5 ลานบาทและควรมีกิจกรรมสงเสริมการขายสําหรับการซ้ือดวยเงินสด สําหรับส่ือทาง
การตลาดท่ีสําคัญคือการโฆษณาทางเว็บไซต 
 


