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บทที่ 1 
บทนํา 

 
1.1 ท่ีมาและความสําคัญของปญหา 
  มนุษยทุกคนลวนมีความตองการข้ันพื้นฐานเหมือนๆกัน คือ ปจจัยส่ี ซ่ึงไดแก อาหาร ยา
รักษาโรค ท่ีอยูอาศัย และเส้ือผาเคร่ืองนุงหม ท่ีอยูอาศัยเปนหนึ่งในปจจัยส่ีดังกลาวซ่ึงจําเปนตอการ
ดํารงชีวิตของมนุษย ความเจริญทางเศรษฐกิจและสังคมทําใหท่ีอยูอาศัยมีการพัฒนาข้ึนหลากหลาย
รูปแบบ เชน บานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส อาคารพาณิชย และคอนโดมิเนียม เปนตน 
  เชียงใหมเปนจังหวัดท่ีเปนศูนยกลางท้ังดานเศรษฐกิจและการปกครองในเขตภาคเหนือ
ตอนบนแบงการปกครองออกเปน 25 อําเภอ 204 ตําบล และ 2,066 หมูบาน มีหนวยงานบริหาร
ราชการสวนกลาง 166 หนวยงาน หนวยงานบริหารราชการสวนภูมิภาค 34 หนวยงาน และ
หนวยงานบริหารราชการสวนทองถ่ิน อันประกอบดวย องคการบริหารสวนจังหวัด 1 แหง เทศบาล
นคร 1 แหง เทศบาลเมือง 3 แหง เทศบาลตําบล 93 แหง และองคการบริหารสวนตําบล 113 แหง 
(สํานักงานจังหวัดเชียงใหม, 2554) และจากการที่เปนจังหวัดศูนยกลางของการปกครองใน
ภาคเหนือ ทําใหจังหวัดเชียงใหมมีจํานวนประชากรมากเปนอันดับท่ี 5 ของประเทศ รองจาก 
กรุงเทพฯและปริมลฑล นครราชสีมา อุบลราชธานี และขอนแกน โดยมีจํานวนประชากรในป 2553  
1,640,479 คน ซ่ึงคิดเปนรอยละ 3 ของท้ังประเทศ (กรมการปกครอง, 2554) 
  เม่ือพิจารณาดานเศรษฐกิจของจังหวัดเชียงใหม ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด (GPP) ณ ราคา
คงท่ีของจังหวัดเชียงใหม  มีมูลคาเพิ่มข้ึนจาก 51,758 ลานบาท ในป  2550 เปน  51,927  ลานบาท
ในป  2551 หรือมีอัตราการเพิ่มรอยละ 0.33 และมีมูลคาเพิ่มข้ึนเปน  52,177 ลานบาทในป 2552 
โดยมีอัตราการเพ่ิมรอยละ  0.48 ดังนั้นผลิตภัณฑมวลรวมที่แทจริงตอหัวของชาวเชียงใหมในป 
2550มีมูลคา 31,097บาทและเพิ่มข้ึนเปน 31,960 บาทในป 2552 (ตารางท่ี 1.1) 
 
 



2 
 

ตารางท่ี 1.1 ผลิตภัณฑประจําจังหวัดเชียงใหม (GPP) ณ ราคาคงท่ีจํานวนประชากร และผลิตภัณฑ
   ประจําจังหวัดท่ีแทจริงตอหัว ป 2550 – 2552 
 

 
ป 
 

ผลิตภณัฑประจํา
จังหวัดเชียงใหม  
ณ ราคาคงท่ี 

 
จํานวนประชากร 

ผลิตภณัฑประจํา
จังหวัดท่ีแทจริงตอหัว 

 
(บาท) (ลานบาท) (ลานคน) 

2550 51,758 
 

1.66 
 

31,097 
 

2551 51,927 
(0.33) 

1.67 
(0.35) 

31,088 
(-0.03) 

2552 52,177 
(0.48) 

1.63 
(-2.26) 

31,960 
(2.80) 

หมายเหตุ : ตัวเลขในวงเล็บคืออัตราการเพ่ิมขึ้น 
ที่มา : สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ, 2554 

 
  จากการท่ีเปนศูนยกลางทางดานเศรษฐกิจและการปกครองของภาคเหนือและจํานวน
ประชากรท่ีมากติดอันดับ 1 ใน 5 ของประเทศ ผลิตภัณฑประจําจังหวัดท่ีมีอัตราการเติบโตเพิ่มข้ึน
ทุกป เปนผลทําใหจังหวัดเชียงใหมมีความตองการท่ีอยูอาศัยมาก สวนหน่ึงมาจากการที่นักธุรกิจ 
ประชาชนท่ัวไป และชาวตางชาติมีความตองการที่จะมาประกอบธุรกิจและพักอาศัยเพิ่มมากข้ึน 
โดยเฉพาะชาวตางชาติท่ีตองการพํานักระยะยาวในชวงเกษียณอายุ  กลุมประชาชนในจังหวัดอ่ืนท่ี
ตองการมีบานหลังท่ี 2 ในเชียงใหมผูท่ียายเขามาทํางานในจังหวัดเชียงใหม หรือแมกระท่ังผูท่ี
ตองการที่จะขยายครอบครัว ซ่ึงทุกคนลวนมีความตองการท่ีอยูอาศัยท้ังส้ิน เม่ือความตองการท่ีอยู
อาศัยมีมาก จึงกอใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจในภาคธุรกิจกอสรางและอสังหาริมทรัพยมากข้ึน
ดวยเชนกัน โดย เฉพาะในภาคกอสรางและอสังหาริมทรัพยเปนสัดสวนถึงรอยละ 13.5  ของ
ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด(สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ, 2552) 
  นอกจากนี้เม่ือพิจารณาจากจํานวนท่ีอยูอาศัยในจังหวัดเชียงใหมตั้งแตป 2544 จนถึงป 2553 
พบวาจังหวัดเชียงใหมมีจํานวนบานท่ีจดทะเบียน (Housing Stock) เพ่ิมข้ึนเฉล่ียรอยละ 2.5 ตอป 
โดยในป 2547 มีท่ีอยูอาศัยจดทะเบียนเพิ่มข้ึนมากท่ีสุด ถึง23,382 หนวย หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 4.2 
(ตารางท่ี  1.2)นอกจากนี้ยังพบวาจังหวัดเชียงใหมมีจํานวนบานท่ีจดทะเบียนมากเปนอันดับท่ี 4รอง
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จาก กรุงเทพมหานคร อุบลราชธานี และชลบุรีตามลําดับ และจํานวนบานท่ีจดทะเบียนในเชียงใหม
มีสัดสวนรอยละ 3 เม่ือเทียบกับจํานวนบานท่ีจดทะเบียนท้ังประเทศ ซ่ึงถือวาเปนสัดสวนเดียวกัน
กับจํานวนประชากรของจังหวัดเชียงใหมเม่ือเทียบกับท้ังประเทศ (กรมการปกครอง, 2544–2553) 
 
ตารางท่ี 1.2 จํานวนท่ีอยูอาศัยในจังหวัดเชียงใหม ป 2544 – 2553 
 

ป พ.ศ. จํานวนท่ีอยูอาศัย 
(หนวย) 

การเปล่ียนแปลง
(หนวย) 

อัตราการเปล่ียนแปลง
(รอยละ) 

2544 526,496 - - 
2545 537,573 11,077 2.1 
2546 551,696 14,123 2.6 
2547 575,078 23,382 4.2 
2548 591,589 16,511 2.9 
2549 607,059 15,470 2.6 
2550 619,145 12,086 2.0 
2551 636,928 17,783 2.9 
2552 650,667 13,739 2.1 
2553 663,240 12,573 1.9 

เฉล่ียป 2544-2553 595,947 14,401 2.5 
ที่มา : กรมการปกครอง, 2544 - 2553 

 
  หากพิจารณาจากการขออนุญาตกอสรางในจังหวัดเชียงใหม โดยดูจากจํานวนใบอนุญาต
กอสราง พบวามีการขออนุญาตกอสรางใหมประมาณ 10,000 อาคารทุกป ในจํานวนนี้สวนใหญ
เปนการขออนุญาติกอสรางท่ีอยูอาศัยประเภทบานเด่ียวถึงรอยละ 95.8 ของการกอสรางท้ังหมดใน
ป 2552 ท่ีเหลือเปนการกอสรางอาคารพาณิชย อาคารสูง และอาคารสํานักงานตามลําดับ(ตาราง 1.3) 
 
 
 
ตารางท่ี 1.3 จํานวนใบอนญุาตกอสรางในจังหวัดเชียงใหมจําแนกตามประเภท ป 2547 – 2552 
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   หนวย : อาคาร  

ประเภทท่ีอยูอาศัย ป 2547 ป 2548 ป 2549 ป 2550 ป 2551 ป 2552 
บานเดี่ยว 10,951 

(94.9) 
11,001 
(93.4) 

10,269 
(94.0) 

9,894 
(94.3) 

8,843 
(94.2) 

9,757 
(95.8) 

อาคารเพื่อการพาณิชย 564 
(4.9) 

756 
(6.4) 

563 
(5.2) 

454 
(4.3) 

400 
(4.3) 

291 
(2.9) 

อาคารสูง 19 
(0.2) 

27 
(0.2) 

91 
(0.8) 

146 
(1.4) 

132 
(1.4) 

132 
(1.3) 

อาคารสํานักงาน - 
- 

- 
- 

- 
- 

3 
(0.03) 

8 
(0.1) 

2 
(0.02) 

รวม 11,534 
(100) 

11,784 
(100) 

10,923 
(100) 

10,497 
(100) 

9,383 
(100) 

10,182 
(100) 

หมายเหตุ : ตัวเลขในวงเล็บคือสัดสวนของประเภทท่ีอยูอาศัย 
ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ, 2553 

 
  การกอสรางบานเพื่ออยูอาศัยนั้น แบงเปน 2ประเภทคือประเภทแรกมาจากการท่ีผูบริโภค
ทําการวาจางผูรับเหมากอสรางหรือบริษัทรับสรางบาน เพื่อปลูกบานตามความตองการของ
ผูบริโภคเอง และอีกประเภทหนึ่งคือผูบริโภคซ้ือจากผูประกอบการบานจัดสรรท่ีทําการจัดแบง
ท่ีดินและสรางบานพรอมขายโดยใหผูบริโภคเลือกซ้ือตามตองการ ซ่ึงธุรกิจบานจัดสรรในยุคแรกๆ
นั้นเร่ิมตนมาจากการรับสรางบานหรือการรับเหมากอสราง จากน้ันไดพัฒนาไปสูการสรางบาน
แบบจัดสรรซ่ึงขยายการกอสรางบานเดี่ยวจากในเมืองไปสูชานเมือง เม่ือราคาท่ีดินและราคา
อุปกรณกอสรางเพิ่มสูงข้ึน จึงเร่ิมมีการพัฒนารูปแบบจากบานเด่ียวเปนทาวนเฮาสซ่ึงมีราคาตํ่ากวา 
หลังจากนั้นเม่ือเทคโนโลยีในการกอสรางมีการพัฒนามากข้ึน ท่ีอยูอาศัยแนวราบแบบเดิมจึงเปล่ียน
มาเปนแนวสูงเชนคอนโดมิเนียม (ผกาแกว จิตรักษ, 2549)เม่ือความตองการท่ีอยูอาศัยยังคงมี
ตอเนื่อง ธุรกิจกอสรางหรือภาคอสังหาริมทรัพยจึงเร่ิมเขามามีบทบาทเพ่ิมมากข้ึน โดยในจังหวัด
เชียงใหมนั้นธุรกิจบานจัดสรร เร่ิมตนต้ังแตป พ.ศ. 2517 โดยในระยะแรกเปนเพียงการจัดสรรท่ีดิน
เปลาเพื่อแบงขาย หลังจากนั้นก็เปล่ียนเปนการสรางบานพรอมท่ีดินแบงขาย ซ่ึงปรากฏวาไดรับ
ความนิยมมาก หลังจากนั้นเปนตนมาธุรกิจบานจัดสรรในจังหวัดเชียงใหมก็เติบโตข้ึนอยางตอเนื่อง 
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  จากการสํารวจขอมูลของธนาคารอาคารสงเคราะห พบวา ธุรกิจบานจัดสรรในจังหวัด
เชียงใหมมีการกระจายตัวอยูรอบๆ ตัวเมืองเชียงใหมในทุกดานยกเวนทางทิศตะวันตก แตจะกระจุก
ตัวหนาแนนทางดานทิศใต และ ทิศตะวันออกของตัวเมือง ท้ังนี้กระจายอยูในพ้ืนท่ี 7 อําเภอหลักๆ 
ไดแก อําเภอเมือง หางดง สารภี สันกําแพง ดอยสะเก็ด สันทราย และแมริมโดยในเขตอําเภอสัน
ทรายมีโครงการจัดสรรท่ีอยูระหวางขาย มากท่ีสุดถึง 39โครงการ จํานวนบาน 4,739 หนวย ในป 
2551 และ 32 โครงการ จํานวนบาน 3,196 หนวย ในป 2552 รองลงมาคือ อําเภอเมือง จํานวน 21 
โครงการ 2,456 หนวย และอําเภอสันกําแพง จํานวน 15 โครงการ 2,375 หนวยตามลําดับ ในป 
2552 (ตารางท่ี 1.4) 
 
ตารางท่ี 1.4 จํานวนโครงการท่ีอยูอาศัยและจํานวนหนวยท่ีอยูระหวางการขายในจังหวัดเชียงใหม  
   ป 2551 - 2552 
 

อําเภอ ป 2551 ป 2552 

โครงการ หนวย โครงการ หนวย 
สันทราย 39 4,739 32 3,196 
เมือง 16 2,437 21 2,456 
สันกําแพง 16 2,278 15 2,375 
หางดง 19 1,816 27 2,264 
ดอยสะเก็ด 18 2,846 12 1,769 
สารภี 9 863 8 879 
แมริม 5 823 6 628 
แมออน 1 130 1 381 
สันปาตอง 1 60 2 46 
รวม 124 15,992 124 13,994 

ที่มา : ธนาคารอาคารสงเคราะห, 2553 
 
   จากจํานวนโครงการบานจัดสรรท้ังหมดในจังหวัดเชียงใหม หากแบงตามลักษณะการ
บริหารจัดการของผูประกอบการจะพบวามีท้ังโครงการท่ีบริหารจัดการโดยผูประกอบการที่เปน
บริษัททองถ่ิน เชน โครงการ ดิ เออบานา  บริหารงานโดยบริษัท ปาลม สปริง เพลส จํากัด โครงการ 
เดอะ รีเจนท  โครงการ แกรนด เอมเพอเรอร บริหารงานโดยบริษัท ทรอปคอลโฮม จํากัด และ 
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โครงการ รุงเรืองควอลิตี้เฮาส บริหารงานโดยบริษัท รุงเรืองควอลิตี้เฮาส จํากัด เปนตน และอีกสวน
หนึ่งเปนโครงการท่ีบริหารจัดการโดยผูประกอบการที่เปนบริษัทจากสวนกลางหรือกรุงเทพและ
ปริมณฑล เชน โครงการ ทิพภิรมย บริหารงานโดยบริษัท พูนสิน พรอพเพอรตี้ จํากัด โครงการ วรา
รมย และ ลัดดารมย บริหารงานโดยบริษัท ควอลิตี้ เฮาส จํากัด(มหาชน) โครงการ ศุภาลัย วิลล 
บริหารงานโดยบริษัท ศุภาลัย จํากัด(มหาชน) และ โครงการ เดอะ กรีนเนอร่ี แมโจ บริหารงานโดย
บริษัท แอล ดับบลิว เอส เรียลเอสเตส จํากัด เปนตน ผูประกอบการจากสวนกลางดังกลาวไดขยาย
กิจการออกมาตามจังหวัดใหญท่ีมีศักยภาพในการทําธุรกิจ จากทําเนียบบานจัดสรร นิตยสาร โฮม
บายเออรส ไกด เชียงใหม ป 2554 พบวา โครงการบานจัดสรรในจังหวัดเชียงใหมท่ีมีอยูในป 2554 
ประกอบดวยโครงการที่ดําเนินกิจการโดยผูประกอบการทองถ่ิน คิดเปนรอยละ 92.5 และ ดําเนิน
กิจการโดยผูประกอบการท่ีมาจากสวนกลางหรือคิดเปนรอยละ 7.5  
  นอกจากนี้โครงการบานจัดสรรท่ีดําเนินกิจการในจังหวัดเชียงใหม ยังประกอบไปดวย การ
สรางท่ีอยูอาศัยหลากหลายประเภท เชน บานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย จากการ
สํารวจท่ีอยูอาศัยในโครงการจัดสรรท่ีอยูระหวางขายโดยธนาคารอาคารสงเคราะห พบวา ท่ีอยู
อาศัยในโครงการจัดสรรท่ีอยูระหวางขายน้ัน เปนบานเด่ียวถึงประมาณรอยละ 90 รองลงมาคือ 
อาคารพาณิชย  บานแฝด และทาวนเฮาส ตามลําดับ (ตารางท่ี 1.5) 
 
ตารางท่ี 1.5 จํานวนหนวยท่ีอยูอาศัยระหวางการขายในจังหวัดเชียงใหมจําแนกตามประเภท 
 

ประเภท 
ไตรมาส 3 ป 2551 ไตรมาส 3 ป 2552 

จํานวน (หนวย) รอยละ จํานวน (หนวย) รอยละ 
บานเดี่ยว 11,057 93.2 10,131 93.3 
อาคารพาณิชย 469 3.9 356 3.3 
บานแฝด 152 1.3 280 2.6 
ทาวนเฮาส 194 1.6 91 0.8 
รวม 11,872 100 10,808 100 

ที่มา : ธนาคารอาคารสงเคราะห, 2553 

 
  จากขอมูลท่ีกลาวมาขางตนจะเห็นไดวาท่ีอยูอาศัยสวนใหญในจังหวัดเชียงใหมเปนท่ีอยู
อาศัยประเภทบานเด่ียว ซ่ึงมีท้ังท่ีผูอยูอาศัยวาจางปลูกเองและจากการสรางเพื่อขายของโครงการ
จัดสรร ท้ังนี้โครงการจัดสรรยังสามารถแยกเปนโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการทองถ่ิน และ
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โครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการจากสวนกลางที่เล็งเห็นศักยภาพของตลาดท่ีอยูอาศัยในจังหวัด
เชียงใหม โดยเฉพาะท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวซ่ึงเปนตลาดท่ีอยูอาศัยท่ีสําคัญในจังหวัดเชียงใหม 
ปริมาณความตองการยังมีอยูตอเนื่องและเปนสัดสวนท่ีมากท่ีสุดเม่ือเทียบกับประเภทอื่นๆ สวน
ปริมาณการผลิตก็มีแนวโนมเพิ่มข้ึนเชนกัน จากงานการศึกษาท่ีเกี่ยวของกับพฤติกรรมการเลือกซ้ือ
ท่ีอยูอาศัยในโครงการจัดสรรของจังหวัดเชียงใหมท่ีผานมานั้น พบวามีอยูไมมาก และไมได
ทําการศึกษาเฉพาะเจาะจงในบานเดี่ยว เชน รุงลาวัลย  คําปน(2550)ทําการศึกษาพฤติกรรมการเลือก
ซ้ือบานในโครงการจัดสรร และปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือบานจัดสรรในเชียงใหม โดย
เปรียบเทียบระหวางผูซ้ือชาวไทยและชาวตางชาติ จําลอง  วงศศิริอํานวย(2551) ทําการศึกษาความ
พึงพอใจของลูกคาในบานสรางเสร็จกอนขายและปจจัยท่ีผลตอการตัดสินใจซ้ือบานสรางเสร็จกอน
ของโครงการของบริษัทแลนด แอนด เฮาส ในจังหวัดเชียงใหมเทานั้น  นอกจากน้ัน วรลักษณ  ศิริ
จันทรพงค(2553)ทําการศึกษาพฤติกรรมของผูบริโภคในการซ้ือบานในจังหวัดเชียงใหม และปจจัย
ท่ีมีอิทธิพลตอการซ้ือบาน โดยแยกทําการศึกษาเพื่อเปรียบเทียบระหวางผูบริโภคท่ีซ้ือบานจัดสรร
และท่ีใชบริการผูรับเหมากอสราง  
  ดังนั้นในการศึกษาคร้ังนี้จะทําการศึกษาพฤติกรรมในการซ้ือบานจากโครงการบานจัดสรร
ของผูบริโภคในจังหวัดเชียงใหมโดยทําการศึกษาเปรียบเทียบผูบริโภคที่ ซ้ือบานเด่ียวจาก
ผูประกอบการทองถ่ินกับผูประกอบการจากกรุงเทพฯและปริมณฑลวามีพฤติกรรมเหมือนกันหรือ
แตกตางกันอยางไร นอกจากนี้ยังทําการศึกษาถึงปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการเลือกซ้ือบานจากโครงการ
จัดสรรในจังหวัดเชียงใหมและความพึงพอใจจากการซื้อบานจากโครงการจัดสรรในจังหวัด
เชียงใหม ซ่ึงผลการศึกษานี้จะเปนประโยชนตอผูประกอบการบานจัดสรรท้ังท่ีอยูในทองถ่ินและ
จากกรุงเทพฯและปริมณฑล 
 
1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 
 1. เพื่อศึกษาถึงปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการเลือกซ้ือบานจากโครงการจัดสรรในจังหวัดเชียงใหม 
 2.เพื่อศึกษาถึงพฤติกรรมของผูบริโภคในการซ้ือบานจากโครงการจัดสรรในจังหวัดเชียงใหม 
 3. เพื่อศึกษาความพึงพอใจของผูบริโภคในการซ้ือบานจากโครงการจัดสรรในจังหวัดเชียงใหม 
 
1.3 ประโยชนท่ีไดรับจากการศึกษา 
  ผลการศึกษาน้ีจะเปนประโยชนตอผูประกอบการท่ีอยูในธุรกิจการสรางบาน และผูท่ี
ประกอบการบานจัดสรรในจังหวัดชียงใหม โดยสามารถนําผลการศึกษาไปใชในการวางแผนการ
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ผลิตและพัฒนากลยุทธในการดําเนินธุรกิจใหมีประสิทธิภาพยิ่งข้ึน เพื่อตอบสนองความตองการ
ของผูบริโภคไดอยางถูกตอง 
 
1.4 ขอบเขตการศึกษา 
  การศึกษาน้ี ทําการศึกษากับกลุมผูบริโภคท่ีซ้ือและเขาอยูอาศัยในบานจัดสรรประเภทบาน
เดี่ยว ท้ังจากโครงการท่ีบริหารโดยผูประกอบการทองถ่ินและผูประกอบการจากสวนกลางต้ังแต
ชวงป 2547–2553 ท้ังนี้ไมรวมถึงการซ้ือท่ีดินเปลาในโครงการจัดสรร การซื้อบานมือสอง การซื้อ
บานเพื่อขายตอโดยไมไดอยูอาศัย และการซ้ือบานเพื่อใหผูอ่ืนเชา  
 
1.5 นิยามศัพทท่ีเก่ียวของ 
  ธุรกิจบานจัดสรร หมายถึง การลงทุนดานการจัดการท่ีดิน โดยแบงท่ีดินออกเปนแปลงยอย 
เพื่อทําท่ีอยูอาศัยขายใหแกผูบริโภค พรอมกับจัดใหมีระบบสาธารณูปโภค และส่ิงอํานวยความ
สะดวกตามสมควร 
  โครงการบานจัดสรร หมายถึง โครงการประเภท บานเด่ียว บานแฝด ทาวนเฮาส อาคาร
พาณิชย และท่ีดินเปลาจัดสรร นับรวมโครงการท่ีไดรับใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินและไมไดรับ
ใบอนุญาตจัดสรรท่ีดิน ตามพ.ร.บ.การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 และมีหนวยเหลือขายต้ังแต 6 หนวย
ข้ึนไป ท้ังนี้ไมนับรวมบานจัดสรรของการเคหะแหงชาติ และในการศึกษานี้หมายถึงโครงการท่ีอยู
ในเขตจังหวัดเชียงใหมเทานั้น 
  บานหมายถึง บานเดี่ยว คือ บานท่ีปลูกสรางเพียงหลังเดียวบนเนื้อท่ีไดกําหนดไว มีผนัง
แยกจากบานหลังอ่ืนท้ัง 4 ดาน รูปแบบจะแตกตางกันตามท่ีแตละโครงการจะกําหนด ซ่ึงจะมีท้ังท่ี
เปนบานช้ันเดียว และสองช้ัน (แตสวนใหญจะเปนบานช้ันเดียวหรือช้ันคร่ึง) เนื้อท่ีของบานแบบน้ี 
จะอยูระหวาง 40-100 ตารางวา องคประกอบของบานแบบนี้ จะประกอบดวย หองรับแขก 
หองนอน หองน้ํา และหองครัว สําหรับบริเวณบาน นอกจากจะเปนบริเวณสําหรับจอดรถแลว 
อาจจะมีบริเวณสําหรับพักผอน หรือจัดสวนบาง ข้ึนอยูกับขนาดเนื้อท่ีบาน  
  ผูบริโภค หมายถึงในการศึกษานี้จะหมายถึงผูท่ีไดซ้ือบานเดี่ยวจากโครงการจัดสรรใน
จังหวัดเชียงใหม 
 


