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1.1  หลักการและเหตุผล
จากภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซาในป 2540-2542 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยและการกอสรางไดรับ

ผลกระทบจากผลของภาวะเศรษฐกิจคอนขางมาก แตหลังจากที่เศรษฐกิจเริ่มฟนตัว การขยายตัว
ของเศรษฐกิจในตางจังหวัดก็มีมากขึ้น ซ่ึงรายไดที่หลอเล้ียงระบบเศรษฐกิจสวนหนึ่งเปนรายได
จากภาคการเกษตร ทําใหการฟนตัวของระบบเศรษฐกิจในตางจังหวัดเปนไปไดอยางรวดเร็วยิ่งขึ้น  
สําหรับในเขตภาคเหนือพบวาธุรกิจอสังหาริมทรัพยและการกอสรางไดมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง 
ซ่ึงเปนผลจากรายไดที่เพิ่มขึ้นของประชากร ตั้งแตป พ.ศ. 2542-2546 รายไดของประชากรในเขต
ภาคเหนือเพิ่มขึ้นถึงรอยละ 22 โดยเฉพาะอยางยิ่งในธุรกิจการกอสรางที่มีอัตราการขยายสินเชื่อเพิ่ม
ขึ้นรอยละ 8.7 จากป พ.ศ. 2543-2546 (ธนาคารแหงประเทศไทย, 2548)

จังหวัดเชียงราย เปนอีกจังหวัดหนึ่งซึ่งเปนเมืองหลักของภาคเหนือตอนบน ถือเปนอันดับ
สองรองจากจังหวัดเชียงใหม จังหวัดเชียงรายไดมีการพัฒนาสถานที่ทองเที่ยวและเขตติดตอชาย
แดนทําใหประชาชนมีรายได และมีอัตราการฟนตัวของเศรษฐกิจในอัตราที่นาพอใจอีกทั้งยังมี
ทรัพยากรธรรมชาติที่ทรงคุณคาจํานวนมาก ส่ิงเหลานี้ทําใหภาครัฐเขามาสนับสนุนและสงเสริมการ
พัฒนาจังหวัดเพื่อเปนแหลงของการทองเที่ยวและเปนแหลงทางการคา ซ่ึงสงผลดีกับธุรกิจที่เกี่ยว
ของรวมถึงธุรกิจการกอสราง จังหวัดเชียงรายเปนจังหวัดที่ยังมีการขยายตัวของสินเชื่อเพื่อธุรกิจ
การกอสรางคอนขางนอย เปนผลจากภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซา ซ่ึงเทียบกับแนวโนมการขยายตัวของ
จังหวัดแลว จังหวัดเชียงรายยังสามารถรองรับการเพิ่มขึ้นของธุรกิจอสังหาริมทรัพยพรอม ๆกับการ
เพิ่มขึ้นของธุรกิจการกอสรางไดอีกจํานวนมาก

อิฐเปนวัสดุกอสรางที่มนุษยรูจักนํามาใชในการกอสรางมานับพันปแลว เนื่องจากอิฐมี
ความคงทน แข็งแรง และราคาไมแพง นอกจากนี้อิฐยังมีความสําคัญอยางยิ่งสําหรับโครงสรางงาน 
เปนวัสดุกอสรางที่ใชสําหรับการกอกําแพงหรือผนังตึกที่ตองความแข็งแรง  ดังนั้นอิฐมอญจึงถูกใช
ในการกอสรางสถานที่ราชการ อาคารพาณิชย อาคารศูนยการคา โรงแรมและบานพักอาศัยทั่วไป 
และยังไมมีสินคาใดทดแทนอิฐมอญไดอยางสมบูรณ
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การศึกษาความเปนไปไดของโครงการประกอบธุรกิจผลิตอิฐมอญในจังหวัดเชียงราย จึง
เปนการศึกษาในประเด็นการผลิต การตลาด และผลตอบแทนทางการเงิน เพื่อประกอบการพิจารณา
ในการตัดสินใจลงทุนจึงเปนเรื่องที่สําคัญสําหรับผูประกอบการ

1.2  วัตถุประสงคของการศึกษา
1.  เพื่อศึกษาถึงความเปนไปไดทางการเงินของธุรกิจอิฐมอญในจังหวัดเชียงราย
2. เพื่อศึกษาถึงจุดคุมทุนของธุรกิจผลิตอิฐมอญในจังหวัดเชียงราย

1.3   ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการศึกษา
1. เพื่อทราบถึงศักยภาพ ปญหาและอุปสรรคของธุรกิจอิฐมอญในจังหวัดเชียงราย
2. เพื่อสามารถนําผลการศึกษามาประกอบการพิจารณาตัดสินใจลงทุนในโครงการ

1.4  ขอบเขตการศึกษา
ในการศึกษาครั้งนี้เปนการศึกษาความเปนไปไดในการประกอบธุรกิจผลิตอิฐมอญในจังหวัด

เชียงรายและเชียงใหมเพื่อเปนขอมูลในการวิเคราะห   โดยจะมุงเนนการศึกษาทางดานการผลิต การ
ตลาดและการวิเคราะหทางดานการเงินเพื่อคํานวณมูลคาปจจุบันสุทธิของผลตอบแทนของโครง
การ (Net present value: NPV) อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal rate of return: IRR) 
ระยะเวลาคืนทนุ (Payback period: PB) อัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit cost ratio: 
B/C ratio) และการวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการ (Sensitivity analysis) 
กําหนดระยะเวลาในการศึกษาไว 5 ป คือตั้งแตป พ.ศ. 2548 ถึง พ.ศ.2553

1.5  นิยามศัพท
ตนทุนคงท่ี (Fixed cost)   หมายถึงตนทุนชนิดหนึ่ง ที่จํานวนรวมของตนทุนจะไมเปลี่ยน

แปลงไปตามปริมาณการผลิตหรือจํานวนครั้งของการใหบริการ แตตนทุนตอหนวยจะเปลี่ยนแปลง
ไปในทางที่ลดลง เมื่อปริมาณการผลิตเพิ่มขึ้น เชน คาเชาที่ดินตั้งโรงงาน เงินเดือนพนักงาน          
คาเสื่อมราคา คาโฆษณา เปนตน

ตนทุนผันแปร (Variable cost)    หมายถึงตนทุนชนิดหนึ่ง ที่จํานวนรวมของตนทุนจะเปลี่ยน
แปลงไปตามปริมาณการผลิตหรือจํานวนครั้งของการใหบริการ และการเปลี่ยนแปลงนั้นจะเปนสัด
สวนโดยตรงกับปริมาณการผลิตหรือการใหบริการ แตตนทุนตอหนวยจะคงที่ไมวาปริมาณการผลิต
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จะเปลี่ยนแปลงอยางไร เชน คาซื้อวัตถุดิบการผลิต คาวัสดุส้ินเปลืองเพื่อการผลิต คาจางแรงงาน
การผลิต คาขนสงสินคาออก เปนตน

ตนทุนทางตรง (Direct cost)     หมายถึงตนทุนที่มีลักษณะสัมพันธโดยตรงกับหนวยคิดตน
ทุน สามารถที่จะติดตามและกําหนดมูลคาใหกับหนวยคิดตนทุนไดโดยงาย เชน คาแรงงาน คาวัตถุ
ดิบ คาไมฟนสําหรับเผา เปนตน

ตนทุนทางออม (Indirect cost)     หมายถึงตนทุนที่มีลักษณะเกี่ยวของกับหนวยคิดตนทุน แต
ไมสามารถติดตามและกําหนดมูลคาใหกบหนวยคิดตนทุนไดโดยงาย จะตองอาศัยวิธีการปนสวน
หรือจัดสรรตนทุนใหกับหนวยคิดตนทุนนั้น เชน คาเสื่อมราคาเครื่องจักรและอุปกรณการผลิต   
วัตถุดิบทางออม คาวัสดุโรงงาน เปนตน
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