
บทที ่4 
ผลการศึกษาการด าเนินงาน วธีิปฏบัิติทางบัญชีของการรับรู้รายได้ 
กลุ่มธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

  
 ลกัษณะการด าเนินงาน วธีิปฏิบติัทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลส าหรับการรับรู้รายได้ตาม
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได ้ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้วนัท่ี 1 มกราคม 2554 
โดยศึกษาถึงผลกระทบของบริษทัท่ีจดทะเบียนในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย จ านวน 54 บริษทั ตามท่ีแสดงรายละเอียดในบทท่ี 3  และการศึกษาในบทน้ีได้
น าเสนอขอ้มูลของกิจการท่ีมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการ
บญัชีฉบบัน้ี แลว้น าขอ้มูลทุติยภูมิท่ีไดว้เิคราะห์ถึงผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงวธีิการรับรู้รายได้
ตามมาตรฐานการบญัชี จากการศึกษาข้อมูลในงบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ประจ าปี พ.ศ. 2553 – พ.ศ. 2554 ซ่ึงแยกพิจารณาเป็นประเด็น ในบทท่ี 4 ดงัต่อไปน้ี 
 
ส่วนที ่1  วเิคราะห์ความแตกต่างของมาตรฐานการบัญชี  
   มาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิม TAS 102 (ฉบบัท่ี 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์กบัมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้  มาตรฐาน
มีความแตกต่างกนัในส่วนต่างๆ ดงัน้ี 

4.1 วเิคราะห์ความแตกต่างของมาตรฐานการบัญชี ในส่วนของ “ ขอบเขต” ของมาตรฐาน
การบัญชีฉบับที ่102 (ฉบับที ่26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และมาตรฐานการ
บัญชีฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้ 

      การเปรียบเทียบความแตกต่างของขอบเขตท่ีครอบคลุมภายใตเ้กณฑ์การปฏิบติัทางการ
บญัชีมาตรฐานการบญัชีทั้ง 2 ฉบบั มีความแตกต่างกนัค่อนขา้งมาก เน่ืองจาก มาตรฐานการบญัชี
ฉบบัเดิม มีขอบเขตครอบคลุมถึงเพียงการรับรู้รายได้ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ท่านั้น แต่
ส าหรับมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ มีขอบเขตครอบคลุมถึงรายได้ทุกประเภท ดงันั้น จึงจดัท า
แสดงเปรียบเทียบความแตกต่างทางดา้นขอบเขตของมาตรฐานการบญัชีทั้ง 2 ฉบบั ไวด้งัน้ี 
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ตารางที่ 4.1  ตารางแสดงการเปรียบเทียบความแตกต่างของ “ขอบเขต” ของมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 102 (ฉบับที่ 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้ 

TAS102 TAS18 ความแตกต่าง ผลกระทบ 
1.การขายท่ีดิน 
2.การขายท่ีดิน
พร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
3.การขายอาคารชุด 

1.  การขายสินคา้  
หมายถึง  สินคา้ท่ีกิจการ
ผลิตหรือท่ีซ้ือมาเพื่อขาย 
เช่น สินคา้ท่ีซ้ือมาโดย
กิจการคา้ปลีกหรือท่ีดิน
และอสังหาริมทรัพยอ่ื์น
ท่ีกิจการถือครองไวเ้พื่อ
ขาย 
2.  การใหบ้ริการ 
3.  การใหผู้อ่ื้นใช้
สินทรัพยข์องกิจการ 
ไดแ้ก่ ดอกเบ้ีย ค่าสิทธิ 
และเงินปันผล 

มาตรฐานการบญัชี
ไทยฉบบัท่ี 102  
ก าหนดขอบเขต
ส าหรับธุรกิจขาย
อสังหาริมทรัพย ์ 
แต่มาตรฐานการบญัชี
ฉบบัท่ี 18 ก าหนด
ขอบเขตรวมรายไดจ้าก
การขาย
อสังหาริมทรัพยเ์ป็น
ส่วนหน่ึงของรายการ
ขายสินคา้ตามขอบเขต
ภายใตม้าตรฐานฉบบั
น้ี 

การรับรู้รายได้
จากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์ 
ถือรวมเป็นการ
ขายสินคา้ ตาม
นิยาม ภายใต้
มาตรฐานการ
บญัชีฉบบัท่ี 18 
ซ่ึงหมายถึง สินคา้
ท่ีผลิตหรือซ้ือมา
เพื่อขาย เช่น ท่ีดิน
อสังหาริมทรัพย์
อ่ืน ท่ีกิจการถือ
ครองไวเ้พื่อขาย 

        ตารางท่ี 4.1 จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบความแตกต่างของ “ขอบเขต” ระหว่าง
มาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิม TAS 102 (ฉบบัท่ี 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายไดธุ้รกิจอสังหาริมทรัพย ์
กบัมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได ้ ในส่วนของการรับรู้รายได้
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ พบว่า การก าหนดขอบเขตตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิม คือ มาตรฐาน
การบญัชีไทยฉบบัท่ี 102 (ฉบบัท่ี 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายไดส้ าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ ได้
ก าหนดขอบเขตตามการรับรู้รายได้ส าหรับสินคา้ในกลุ่มอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงไดแ้ก่ การขายท่ีดิน  
การขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และการขายอาคารชุด แต่ส าหรับการก าหนดขอบเขตมาตรฐาน
การบญัชีฉบบัใหม่ คือ มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) ไดก้ าหนดขอบเขตการรับรู้
รายไดส้ าหรับรายไดป้ระเภทต่าง ๆ ดงัน้ี  

1) รายไดจ้ากการขายสินคา้ หมายถึง  สินคา้ท่ีกิจการผลิตหรือท่ีซ้ือมาเพื่อขาย เช่น  
สินคา้ท่ีซ้ือมาโดยกิจการคา้ปลีกหรือท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอ่ื์นท่ีกิจการถือครองไวเ้พื่อขาย    

2) รายไดจ้ากการใหบ้ริการ  
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3) รายไดจ้ากการใหผู้อ่ื้นใชสิ้นทรัพยข์องกิจการ ไดแ้ก่ ดอกเบ้ีย ค่าสิทธิ และ 
เงินปันผล    

     จะเห็นไดว้า่หลกัการรับรู้รายไดส้ าหรับรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์  ถือเป็นการ
ขายสินคา้ ตามนิยามของ “สินคา้”  ภายใตก้ารปฏิบติัทางบญัชีตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 
(ปรบปรุง 2552) เร่ือง รายได ้ซ่ึงหมายถึง สินคา้ท่ีกิจการผลิตหรือท่ีซ้ือมาเพื่อขาย เช่น สินคา้ท่ีซ้ือ
มาโดยกิจการคา้ปลีกหรือท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอ่ื์น ท่ีกิจการถือครองไวเ้พื่อขาย  

 
4.2 วิเคราะห์ความแตกต่างของมาตรฐานการบัญชี ในส่วนของ “การวัดมูลค่า” ของ

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 102 (ฉบับที่ 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และ
มาตรฐานการบัญชีฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้ 

      การเปรียบเทียบความแตกต่างของหลกัการวดัมูลค่าภายใตเ้กณฑ์การปฏิบติัทางการ
บญัชีมาตรฐานการบญัชีทั้ง 2 ฉบบั ท่ีเปล่ียนแปลงไปจากหลกัการวดัมูลค่าเดิม ดงันั้น จึงจดัท า
แสดงเปรียบเทียบความแตกต่างทางดา้นวิธีการวดัมูลค่าภายใตม้าตรฐานการบญัชีทั้ง 2 ฉบบั ไว้
ดงัน้ี 
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ตารางที่ 4.2  ตารางแสดงการเปรียบเทียบความแตกต่างของ “การวัดมูลค่า” ของมาตรฐานการ
บัญชีฉบับที่ 102 (ฉบับที่ 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และมาตรฐานการ
บัญชีฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้ 

TAS102 TAS18 ความแตกต่าง ผลกระทบ 

หลักป ฏิบัติส าห รับ
การว ัดมูลค่าภายใต้
แ ม่ บ ท ก า ร บั ญ ชี
(ปรับปรุง 2552) ย่อ
หน้าท่ี 101 ก าหนดไว้
ดงัน้ี  
-แนวปฏิบัติส าห รับ
เกณฑ์การว ัดมูลค่าท่ี
กิจการส่วนใหญ่ใช้ใน
การจัดท างบการเงิน
คือ ราคาทุนเดิมโดยใช้
ร่วมกับเกณฑ์อ่ืน ๆ 
เช่น สินค้าคงเหลือ
แสดงด้ว ยร าคา ทุน
หรือมูล ค่าสุทธิ ท่ีจะ
ได้รับแล้วแต่จ านวน
ใดจะต ่ากวา่  
-เ ก ณ ฑ์ ร า ค า ทุ น
ปัจ จุบันแทน เกณฑ์
ราคาทุนเดิม  กรณี ท่ี
ร า ค า ทุ น เ ดิ ม ไ ม่
สามารถสะท้อนให้
เห็นถึงผลกระทบจาก
การเปล่ียนแปลงระดบั
ราคาของสินทรัพย์ท่ี
ไม่เป็นตวัเงิน  

-มูลค่ายุติธรรม (Fair 
Value) ข อ ง ส่ิ ง ต อบ
แทนท่ีได้รับหรือค้าง
รับ โดยมูลค่ายุติธรรม 
คือ จ านวนเงินท่ีผูซ้ื้อ
แ ล ะ ผู ้ ข า ย ต ก ล ง
แลกเปล่ียนสินทรัพย์
กันในขณะท่ีทั้ งสอง
ฝ่ายมีความรอบรู้ และ
เ ต็ ม ใ จ ใ น ก า ร
แ ล ก เ ป ล่ี ย น แ ล ะ
สามารถต่อรองราคา
กันได้อย่างเป็นอิสระ
ในลักษณะของผูท่ี้ไม่
มีความเก่ียวขอ้งกนั  

-ก า ร วัด มู ล ค่ า ต า ม
มาตรฐานการบัญ ชี
ไทยฉบับ ท่ี  102  ว ัด
มูลค่าโดยใช้ราคาทุน
หรือมูลค่าสุทธิ ท่ีจะ
ได้รับแล้วแต่ราคาใด
จะต ่ากวา่ แต่ส าหรับ 
มาตรฐานการบัญ ชี
ฉบบัท่ี 18 ก าหนดให้
ว ัดมู ลค่ า ต ามมู ลค่ า
ยุติธรรม (Fair Value) 
ของ ส่ิ ง ตอบแทน ท่ี
ไดรั้บหรือคา้งรับ 
 

-การวัดมูลค่าของส่ิง
ตอบแทนท่ีได้รับหรือ
ค้างรับ โดยใช้มูลค่า
ยุติธรรม (Fair Value) 
โดยท่ีมูลค่ายุติธรรม
ของ ส่ิ ง ตอบแทน ท่ี
ไดรั้บหรือคา้งรับ โดย
ปกติ กิจการก าหนด
จ านวนรายได้ตามท่ี
กิจการตกลงกับผู ้ซ้ือ
หรือผูใ้ช้สินทรัพย ์ซ่ึง
จ านวนรายไดด้งักล่าว
เป็นมูลค่ายุติธรรมของ
ส่ิงตอบแทนท่ีได้รับ
หรือค้างรับสุทธิจาก
จ านวนส่วนลดการค้า
แ ล ะ ส่ ว น ล ด ต า ม
ปริมาณซ้ือท่ี กิจการ
ก าหนด ซ่ึงอาจส่งผล
ก ร ะ ท บ ต่ อ ก า ร
เปล่ียนแปลงของมูลค่า
รายไดข้องกิจการ 
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        ตารางท่ี 4.2 จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบความแตกต่างของ “การวดัมูลค่า” ระหว่าง
มาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิม TAS102 (ฉบบัท่ี 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายไดธุ้รกิจอสังหาริมทรัพย ์
กบัมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได ้ ในส่วนของการรับรู้รายได้
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์  พบว่า  หลกัการวดัมูลค่าตามวิธีปฏิบติัของมาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิม 
TAS102  วดัมูลค่าโดยการถือปฏิบติัภายใตแ้ม่บทการบญัชี(ปรับปรุง 2552) ยอ่หนา้ท่ี 101 ก าหนด
ไวว้า่ เกณฑก์ารวดัมูลค่าท่ีกิจการส่วนใหญ่ใชใ้นการจดัท างบการเงินคือ ราคาทุนเดิมโดยใชร่้วมกบั
เกณฑ์อ่ืนๆ เช่น สินคา้คงเหลือแสดงดว้ยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่จ านวนใดจะต ่า
กว่า นอกจากนั้น กิจการบางแห่งใชเ้กณฑ์ราคาทุนปัจจุบนัแทนเกณฑ์ราคาทุนเดิมเน่ืองจากราคา
ทุนเดิมไม่สามารถสะทอ้นให้เห็นถึงผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงระดบัราคาของสินทรัพยท่ี์ไม่
เป็นตัวเงิน  แต่ส าหรับการปรับใช้การวดัมูลค่าภายใต้มาตรฐานการบัญชีฉบับใหม่ TAS18 
(ปรับปรุง 2552)  วดัมูลค่าโดยใชมู้ลค่ายุติธรรม (Fair Value) ของส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บหรือคา้งรับ 
โดยมูลค่ายุติธรรม คือ จ านวนเงินท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยก์นัในขณะท่ีทั้งสอง
ฝ่ายมีความรอบรู้ และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคากนัได้อย่างเป็นอิสระใน
ลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั แลกเปล่ียนสินคา้/บริการท่ีต่างกนัถือวา่ก่อให้เกิดรายได ้ซ่ึง
ตอ้งวดัมูลค่าของรายไดโ้ดยใชมู้ลค่ายติุธรรมของสินคา้/บริการท่ีไดรั้บ การแลกเปล่ียนสินคา้ หรือ
บริการท่ีมีลักษณะและมูลค่าใกล้เคียงกัน โดยท่ีมูลค่ายุติธรรมของสินค้าและบริการท่ีได้รับ 
สามารถวดัค่าไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ   

      จะเห็นได้ว่า ความแตกต่างดงักล่าว มีผลกระทบต่อกิจการท่ีปฏิบติัตามวิธีการวดัมูล
ค่าท่ีมีความแตกต่างไปจากเกณฑ์การวดัมูลค่าตามมาตรฐานฉบบัใหม่ ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อ
กิจการดงักล่าว ส าหรับการเปล่ียนแปลงของมูลค่าของรายไดแ้ละก าไรสุทธิท่ีแสดงในงบการเงิน
ของกิจการ 
 

4.3 วิเคราะห์ความแตกต่างของมาตรฐานการบัญชี ในส่วนของ “วิธีการและเงื่อนไขของ
การรับรู้รายได้” ของมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 102 (ฉบับที่ 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ และมาตรฐานการบัญชีฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้ 
                  การเปรียบเทียบความแตกต่างของวิธีการและเง่ือนไขของการรับรู้รายได้ภายใตเ้กณฑ์
การปฏิบติัทางการบญัชีมาตรฐานการบญัชีทั้ง 2 ฉบบั มีความแตกต่างกนัค่อนขา้งมาก ดงันั้น จึง
จดัท าตารางแสดงการเปรียบเทียบความแตกต่างทางดา้นวิธีการและเง่ือนไขในการรับรู้รายไดข้อง
มาตรฐานการบญัชีทั้ง 2 ฉบบั ไวด้งัน้ี 
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ตารางที่ 4.3  ตารางแสดงการเปรียบเทียบความแตกต่างของ “วิธีการและเง่ือนไขของการรับรู้
รายได้” ของมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 102 (ฉบับที่ 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ และมาตรฐานการบัญชีฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้ 

TAS102 TAS18 ความแตกต่าง ผลกระทบ 
-การรับรู้รายการ 
1.  รับรู้รายไดท้ั้ง
จ  านวน 
2.  รับรู้เป็นรายไดต้าม
อตัราส่วนของงานท่ี
ท าเสร็จ 
3.  รับรู้เป็นรายไดต้าม
เงินค่างวดท่ีถึงก าหนด
ช าระ 
-เง่ือนไขของการรับรู้
ร า ย ไ ด้   ใ น ส่ ว น ท่ี
เก่ียวข้องกับการขาย
อสังหาริมทรัพย ์ดงัน้ี 
1.การขายเกิดข้ึนแล้ว
(การขายห้องชุดไม่
น้อยกว่ า ร้อยละ  40 
ของพื้นท่ี) 
2.ผูซ้ื้อไม่มีสิทธ์ิเรียก
เงินคืน 
3.ผูซ้ื้อและผูข้ายตอ้งมี
ความเป็นอิสระต่อกนั  
4.ผูข้ายมีความสามารถ
ทางการเงินดี 

-การรับรู้รายการ 
1. เม่ือมีการโอนความ
เส่ียงและผลตอบแทน
ท่ีส าคัญในการ เ ป็น
เจา้ของใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้  
(วธีิรับรู้ทั้งจ  านวน) 
-เง่ือนไขของการรับรู้
รายได ้ดงัน้ี 
1.โอนความเส่ียงและ
ผลตอบแทน ท่ี เ ป็ น
สาระส าคญั 
2.ไม่เก่ียวข้องในการ
บ ริหาร สินค้า อย่ า ง
ต่ อ เ น่ื อ ง ใ น ร ะ ดั บ
เจา้ของ 
3.วดัมูลค่าของรายได้
ไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
4.คาดวา่จะไดรั้บ
ประโยชน์เชิง
เศรษฐกิจ 
5.วดัมูลค่าของต้นทุน
ท่ี เ กิ ด ข้ึ นห รื อ ท่ี จ ะ
เ กิ ด ข้ึ น ไ ด้ อ ย่ า ง
น่าเช่ือถือ 

-การรับรู้รายได้ธุรกิจ
อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์
ภายใต้มาตรฐานการ
บัญชีไทยฉบับท่ี 102  
ก า ห น ด ใ ห้ กิ จ ก า ร
สามารถเลือกวิธีการ
รั บ รู้ ร า ย ไ ด้  โ ด ย
เลือกใช้วิธีใดวิธีหน่ึง
จากทางเลือกทั้ง 3 วธีิ  
-มาตรฐานการบัญชี
ฉบบัท่ี 18 ก าหนดให้
รับ รู้รายได้เ ม่ือโอน
ค ว า ม เ ส่ี ย ง แ ล ะ
ผลตอบแทน ท่ี เ ป็ น
สาระส าคญัในการเป็น
เจา้ของให้แก่ผูซ้ื้อแลว้
เพียงวธีิเดียว 

ก า ร เ ป ล่ี ย น แ ป ล ง
นโ ยบ า ยบัญ ชี ข อ ง
กิจการ ส่งผลกระทบ
ต่อการเปล่ียนแปลง
มูลค่ารายได้และก าไร
ของกิจการส าหรับงบ
การเงินในงวดปัจจุบนั
แ ล ะ ง บ ก า ร เ งิ น
ยอ้นหลงั  
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      ตารางท่ี 4.3 จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบความแตกต่างของ “วิธีการและเง่ือนไขของ
การรับรู้รายได”้ ระหว่างมาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิม TAS 102 (ฉบบัท่ี 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้
รายไดธุ้รกิจอสังหาริมทรัพย ์กบัมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได ้ 
ในส่วนของการรับรู้รายไดธุ้รกิจอสังหาริมทรัพย ์  พบวา่ หลกัการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการ
บญัชีฉบบัเดิม TAS102 ก าหนดให้กิจการสามารถเลือกวิธีการรับรู้รายได ้โดยเลือกปฏิบติัวิธีใดวิธี
หน่ึงจากทางเลือกทั้ง 3 วธีิ ไดแ้ก่ 1) รับรู้เป็นรายไดท้ั้งจ  านวน 2) รับรู้เป็นรายไดต้ามอตัราส่วนของ
งานท่ีท าเสร็จ 3) รับรู้เป็นรายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ ซ่ึงหากกิจการเลือกใช้วิธีการรับรู้
รายได้ด้วยวิธีใดแล้วตอ้งใช้วิธีการรับรู้รายได้ดว้ยวิธีนั้นไปตลอด  แต่ส าหรับหลกัของการรับรู้
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยภ์ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง 
รายได้  ก าหนดให้รับรู้รายได้เม่ือโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็นสาระส าคญัในการเป็น
เจา้ของให้แก่ผูซ้ื้อแลว้เพียงวิธีเดียว  และไดมี้การก าหนดเง่ือนไขในการรับรู้รายไดจ้ากการขายไว้
แตกต่างกนั โดยท่ีมาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิม TAS102 ก าหนดเง่ือนไขของการรับรู้รายไดจ้ากการ
ขายอสังหาริมทรัพย ์ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ไวด้งัน้ี   

1) การขายเกิดข้ึนแลว้ (การขายหอ้งชุดไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 40 ของพื้นท่ี)  
2) ผูซ้ื้อไม่มีสิทธ์ิเรียกเงินคืน  
3) ผูซ้ื้อและผูข้ายตอ้งมีความเป็นอิสระต่อกนัหรือเป็นการด าเนินธุรกิจตามปกติ   
4) ผูข้ายมีความสามารถทางการเงินดี   
ส าหรับมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) ก าหนดเง่ือนไขของการรับรู้

รายไดจ้ากการขายสินคา้ ซ่ึงกิจการจะตอ้งรับรู้รายไดจ้ากการขายสินคา้เม่ือเขา้เง่ือนไขครบทั้ง 5 ขอ้ 
ดงัต่อไปน้ี   

1) โอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็นสาระส าคญั  
2) ไม่เก่ียวขอ้งในการบริหารสินคา้อยา่งต่อเน่ืองในระดบัเจา้ของ  
3) วดัมูลค่าของจ านวนรายไดไ้ดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ  
4) คาดวา่จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ  
5) วดัมูลค่าของตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนหรือท่ีจะเกิดข้ึนไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ  
จะเห็นไดว้า่ เกณฑ์เง่ือนไขในการรับรู้รายได ้ของมาตรฐานการบญัชีทั้ง 2 ฉบบั มีเกณฑ์

และรายละเอียดเง่ือนไขมีความแตกต่างกนั โดยเป็นไปตามขอบเขตของมาตรฐานแต่ละฉบบั ดงันั้น 
การรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีท่ีมีผลบงัคบัใชใ้นปัจจุบนั กิจการตอ้งยึดปฏิบติัให้เป็นไป
ตามเกณฑเ์ง่ือนไขครบทั้ง 5 ขอ้ ตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18(ปรับปรุง 2552) ดงัรายละเอียดท่ี
กล่าวขา้งตน้ ดงันั้น หากกิจการท่ีรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีไทยฉบบัเดิม TAS102 ซ่ึง
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แตกต่างวิธีการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) ถือเป็นการ
เปล่ียนแปลงนโยบายบญัชีของกิจการ ซ่ึงโดยปกติตอ้งปรับปรุงยอ้นหลงัเสมือนวา่ไดป้ฏิบติัวิธีน้ีมา
ตลอด  ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงของมูลค่ารายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละ
ก าไรสะสม และก าไรสุทธิท่ีแสดงในงบการเงินของกิจการส าหรับงบการเงินในงวดปัจจุบนัและงบ
การเงินยอ้นหลงั  

จะเห็นไดว้า่ ความแตกต่างดงักล่าว มีผลกระทบต่อกิจการท่ีปฏิบติัตามวิธีการรับรู้รายไดท่ี้
มีความแตกต่างไปจากเกณฑ์การรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานฉบบัใหม่ ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อกิจการ
ดงักล่าว ส าหรับการเปล่ียนแปลงของมูลค่าของรายได้และก าไรสุทธิท่ีแสดงในงบการเงินของ
กิจการ ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงของมูลค่ารายไดแ้ละก าไรของกิจการส าหรับงบ
การเงินในงวดปัจจุบนัและงบการเงินยอ้นหลงั 

 
4.4 วิเคราะห์ความแตกต่างของมาตรฐานการบัญชี ในส่วนของ “การเปิดเผยข้อมูล” ของ

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 102 (ฉบับที่ 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และ
มาตรฐานการบัญชีฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้ 
                  การเปรียบเทียบความแตกต่างของวิธีปฏิบติัเก่ียวกบัการเปิดเผยขอ้มูลภายใตเ้กณฑ์การ
ปฏิบติัทางการบญัชีมาตรฐานการบญัชีมีความแตกต่าง ดงันั้น จึงจดัท าตารางแสดงการเปรียบเทียบ
ความแตกต่างของวธีิปฏิบติัเก่ียวกบัการเปิดเผยขอ้มูลของมาตรฐานการบญัชีทั้ง 2 ฉบบั ไวด้งัน้ี 
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ตารางที่ 4.4  ตารางแสดงการเปรียบเทียบความแตกต่างของ “การเปิดเผยข้อมูล” ของมาตรฐาน
การบัญชีฉบับที ่102 (ฉบับที ่26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และมาตรฐานการ
บัญชีฉบับที ่18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้ 

TAS102 TAS18 ความแตกต่าง ผลกระทบ 
1.  นโยบายบญัชีท่ี
ส าคญั 
 -  วธีิการรับรู้รายได ้
-  กรณีท่ีรับรู้รายได้
ตามอตัราส่วนของงาน
ท่ีท าเสร็จใหเ้ปิดเผยวธีิ
ก าหนดอตัราส่วนดว้ย 
2.  ขอ้มูลเพิ่มเติม  
-  มูลค่าการซ้ือขาย
และอตัราส่วนต่อ
ยอดขายของโครงการ 
-  มูลค่าผกูพนัตาม
สัญญา 
-  ลูกหน้ีท่ีหยดุการ
รับรู้รายได ้
 

1.  นโยบายการบญัชีท่ี
กิจการใชใ้นการรับรู้
รายได ้
2.  จ  านวนรายไดแ้ต่
ละประเภทท่ีมี
นยัส าคญัท่ีรับรู้
ระหวา่งงวดซ่ึงรวมถึง
รายการต่อไปน้ี 
     -  การขายสินคา้ 
     -  การใหบ้ริการ 
     -  ดอกเบ้ีย 
     -  ค่าสิทธิ 
     -  เงินปันผล 
3.  จ  านวนรายไดท่ี้เกิด
จากการแลกเปล่ียน
สินคา้หรือบริการ 

มี ก า ร ก า ห น ด ใ ห้
เปิดเผยข้อมูลต่าง ๆ 
ตามขอบเขตของแต่ละ
ม า ต ร ฐ า น  เ ช่ น 
มาตรฐานการบัญ ชี
ไ ท ย ฉ บั บ ท่ี  102 
ก า หนด ให้ เ ปิ ด เ ผ ย
ข้ อ มู ล ต่ า ง ๆ  เ ช่ น 
วิธีการรับรู้รายไดท่ี้ถือ
ปฏิบติั และเปิดเผยวิธี
ก า หนดอัต ร า ส่ ว น
ต่างๆ เ ป็นต้น  และ
ส าหรับมาตรฐานการ
บั ญ ชี ฉ บั บ ท่ี  18 
( ป รั บ ป รุ ง  2 5 5 2 ) 
ก าหนด ให้ เ ปิ ด เ ผ ย
จ านวนรายได้  เ ช่ น 
จ านวนรายได้จากการ
ขายและบ ริการ ท่ี มี
นยัส าคญัหรือรายไดท่ี้
รับรู้ระหว่างงวด เป็น
ตน้ 

กิ จกา รต้อ ง เ ปิ ด เผย
ขอ้มูลเก่ียวกบัจ านวน
ร า ย ไ ด้ ท่ี เ ป็ น
สาระส าคัญ ซ่ึ ง รับ รู้
ร ะ ห ว่ า ง ง ว ด ต า ม
ประเภทของรายได ้
ได้แ ก่  ข า ย  บ ริ ก า ร 
ดอกเบ้ีย ค่าสิทธิ และ
เงินปันผล 
 

                   ตารางท่ี 4.4  ตารางแสดงการเปรียบเทียบความแตกต่างของ “การเปิดเผยข้อมูล”  
ระหว่างมาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิม TAS 102 (ฉบบัท่ี 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์กบัมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได ้ ในส่วน
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ของการรับรู้รายไดธุ้รกิจอสังหาริมทรัพย ์ พบวา่  หลกัการเปิดเผยขอ้มูลภายใตม้าตรฐานการบญัชี
ฉบบัเดิม TAS102 ก าหนดใหกิ้จการเปิดเผยขอ้มูลต่างๆ ดงัน้ี  

1) นโยบายบญัชีท่ีส าคญั  ซ่ึงกิจการจะตอ้งเปิดเผยถึง  วธีิการรับรู้รายได ้และกรณี 
ท่ีรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จใหเ้ปิดเผยวธีิก าหนดอตัราส่วนดว้ย  

2) ขอ้มูลเพิ่มเติม ไดแ้ก่ มูลค่าการซ้ือขายและอตัราส่วน, ต่อยอดขาย, มูลค่าผกูพนั
ตามสัญญา, ลูกหน้ีท่ีหยดุการรับรู้รายได ้  

ส าหรับมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) ก าหนดให้กิจการ
เปิดเผยขอ้มูล ดงัน้ี  

1) นโยบายการบญัชีท่ีกิจการใชใ้นการรับรู้รายได ้ 
2) จ านวนรายไดแ้ต่ละประเภทท่ีมีนยัส าคญัท่ีรับรู้ระหว่างงวดซ่ึงรวมถึงรายการ

ต่อไปน้ี ไดแ้ก่  การขายสินคา้ การใหบ้ริการ ดอกเบ้ีย ค่าสิทธิ เงินปันผล  
3) จ านวนรายไดท่ี้เกิดจากการแลกเปล่ียนสินคา้หรือบริการ  
จะเห็นไดว้า่ ภายใตข้อ้ก าหนดของมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ กิจการตอ้ง 

เปิดเผยก าหนดใหเ้ปิดเผยจ านวนรายได ้เช่น จ านวนรายไดจ้ากการขายและบริการท่ีมีนยัส าคญัหรือ
รายไดท่ี้รับรู้ระหวา่งงวด   ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี เป็นตน้ 

 
ส่วนที ่2 การศึกษาวธีิปฏิบัติทางการบัญชี 

 การศึกษาวธีิปฏิบติัทางการบญัชีท่ีแสดงในงบการเงินและเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบ
การเงินของกิจการ ส าหรับบริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย กลุ่ม
อสังหาริมทรัพย ์จ านวน 63 บริษทั โดยแสดงวิธีปฏิบติัทางการบญัชีส าหรับการรับรู้รายไดจ้ากการ
ขายอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงแต่ละกิจการเลือกปฏิบติัแตกต่างกนั 

  
4.5 การศึกษาวธีิการรับรู้รายได้ส าหรับธุรกจิอสังหาริมทรัพย์  
      วิธีการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงได้แสดงวิธีปฏิบติัทางการบญัชี

ภายใต้มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 102 (ฉบับท่ี 26 เดิม) เ ร่ื อง การรับรู้รายได้ส าหรับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์ส าหรับปี พ.ศ.2553 ซ่ึงไดก้ าหนดวธีิการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยใ์ห้
กิจการสามารถเลือกปฏิบติัวิธีใดวิธีหน่ึงจาก 3 วิธี ตามท่ีแสดงรายละเอียดในบทท่ี 2 และวิธีปฏิบติั
ทางการบญัชีภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18(ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได ้ส าหรับปี พ.ศ.2554 
ซ่ึงได้ก าหนดวิธีการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ คือ เม่ือมีการโอนความเส่ียงและ
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ผลตอบแทนท่ีส าคญัในการเป็นเจา้ของใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ หรือวธีิการรับรู้เป็นรายไดท้ั้งจ  านวนเพียงวิธี
เดียว ซ่ึงไดมี้การเปิดเผยวธีิการรับรู้รายไดด้งักล่าว ในหมายเหตุประกอบงบการเงินของกิจการ ดงัน้ี 
ปี พ.ศ.2553 
 บริษทับริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ไดด้ าเนินธุรกิจหลกัใน
การพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย รับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท์ั้งจ  านวนเม่ือมีการโอน
กรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ โดยไดเ้ปิดเผยวธีิการรับรู้รายได ้ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดงัน้ี 
.......... 
4. นโยบายการบญัชีท่ีส าคญั  

4.1 การรับรู้รายได ้

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดิน/หน่วยในอาคารชุด/ท่ีดิน รับรู้เป็นรายได้ทั้งจ านวนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้ซื้อ 
รายไดจ้ากการขายดงักล่าวแสดงมูลค่าตามราคาในสญัญาจะซ้ือขาย 

 
บริษทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ไดด้ าเนินธุรกิจหลกัของบริษทัฯ

คือการพฒันานิคมอุตสาหกรรม รับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยต์ามอตัราส่วนของงานท่ีท า
เสร็จโดยไดเ้ปิดเผยวธีิการรับรู้รายได ้ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดงัน้ี 
.......... 

ปัจจุบนับริษทัฯและบริษทัยอ่ยสามารถเลือกรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยต์ามวธิีอตัราส่วนของงานที่ท าเสร็จ 

 
บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) ได้ด าเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพยแ์ละนิคมอุตสาหกรรมเพื่อขายและให้เช่า และการให้บริการสาธารณูปโภคและส่ิง
อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ในนิคมอุตสาหกรรม  รับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ตามเงินค่า
งวดท่ีถึงก าหนดช าระ โดยไดเ้ปิดเผยวธีิการรับรู้รายได ้ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดงัน้ี 
.......... 
รายได้จากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ทนัทีท่ีผลงานการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายสามารถประมาณไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ รายไดต้ามสัญญาและค่าใช้จ่ายจะถูก
รับรู้ในงบก าไรขาดทุนตามอตัราส่วนของเงนิค่างวดที่ถึงก าหนดช าระ 
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ปี พ.ศ.2554 
 บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน) ได้ด าเนินธุรกิจหลกัในการ
พฒันาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย รับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยท์ั้งจ  านวนเม่ือมีการโอน
กรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ โดยไดเ้ปิดเผยวธีิการรับรู้รายได ้ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดงัน้ี 
.......... 

5. นโยบายการบัญชีที่ส าคญั  

5.1 การรับรู้รายได้ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดิน/หน่วยในอาคารชุด/ท่ีดิน รับรู้เป็นรายได้ทั้งจ านวนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้ซื้อ 
รายไดจ้ากการขายดงักล่าวแสดงมูลค่าตามราคาในสญัญาจะซ้ือขาย 

 
บริษทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ไดด้ าเนินธุรกิจหลกัของบริษทัฯ

คือการพฒันานิคมอุตสาหกรรม รับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยต์ามอตัราส่วนของงานท่ีท า
เสร็จโดยไดเ้ปิดเผยวธีิการรับรู้รายได ้ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดงัน้ี 
.......... 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได ้

มาตรฐานการบญัชีฉบบัน้ีก าหนดให้กิจการตอ้งรับรู้รายไดจ้ากการขายสินคา้ซ่ึงรวมถึงอสงัหาริมทรัพยท่ี์พฒันาเพ่ือขายเมื่อกิจการได้
โอนความเส่ียงและผลตอบแทนที่มีนัยส าคญัให้แก่ผู้ซ้ือแล้ว  

 
บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) ได้ด าเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพยแ์ละนิคมอุตสาหกรรมเพื่อขายและให้เช่า และการให้บริการสาธารณูปโภคและส่ิง
อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ในนิคมอุตสาหกรรม  รับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ตามเงินค่า
งวดท่ีถึงก าหนดช าระ โดยไดเ้ปิดเผยวธีิการรับรู้รายได ้ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดงัน้ี 
.......... 

(ก) การบญัชีเก่ียวกบัการรับรู้รายได ้
ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 บริษทัถือปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 เร่ือง รายได ้ 

ท่ีผา่นมา บริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายท่ีดินโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย โดยวิธีอตัราส่วนค่างวดที่ถึงก าหนดช าระ 
ดงันั้นตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม2554 บริษทัเปล่ียนนโยบายการบญัชีจากการรับรู้ตามวิธีอตัราส่วนค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ เป็นวิธีรับรู้
เม่ือโอนกรรมสิทธิตามสัญญา 
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จากตวัอยา่งการเปิดเผยรายการในหมายเหตุประกอบงบการเงินขา้งตน้ ผูศึ้กษาจึงน าขอ้มูล
มาจดัท าตารางแสดงเปรียบเทียบวิธีการรับรู้รายไดส้ าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยจ์  านวน 63 บริษทั 
ส าหรับปี พ.ศ.2553 และปี พ.ศ.2554 ซ่ึงแสดงไวใ้นตารางท่ี 4.5 ดงัน้ี  
ตารางที ่4.5  ตารางแสดงวธีิการรับรู้รายได้ส าหรับธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 
 
ล าดบั ช่ือย่อหุ้น 

วธีิการรับรู้รายได้ส าหรับปี พ.ศ. 2553 วธีิการรับรู้รายได้ส าหรับปี พ.ศ. 2554 

รับรู้ทั้งจ านวน อตัราส่วน งวดทีถ่ึงก าหนด 
รับรู้เมือ่โอนความเส่ียงและผลตอบแทน 

(รับรู้ทั้งจ านวน) 
1 A /     / 
2 AMATA   /   / 
3 AP /     / 
4 ASCON /     / 
5 BLAND   /   / 
6 BROCK /     / 
7 CI   /   / 
8 CK /     / 
9 DEMCO /     / 
10 ESTAR   /   / 
11 EVER   /   / 
12 GLAND /     / 
13 GOLD   /   / 
14 HEMRAJ   /   / 
15 ITD /     / 
16 KC   /   / 
17 KMC   /   / 
18 KTP   /   / 
19 LALIN /     / 
20 LH /     / 
21 LL   /   / 
22 LPN   /   / 
23 MBK     / / 
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ตารางที ่4.5  ตารางแสดงวธีิการรับรู้รายได้ส าหรับธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ) 
  
ล าดบั ช่ือย่อหุ้น 

วธีิการรับรู้รายได้ส าหรับปี พ.ศ. 2553 วธีิการรับรู้รายได้ส าหรับปี พ.ศ. 2554 

รับรู้ทั้งจ านวน อตัราส่วน งวดทีถ่ึงก าหนด 
รับรู้เมือ่โอนความเส่ียงและผลตอบแทน 

(รับรู้ทั้งจ านวน) 
24 METRO   /   / 
25 MJD   /   / 
26 MK   /   / 
27 NCH   /   / 
28 NNCL     / / 
29 NOBLE   /   / 
30 NUSA /     / 
31 PAE /     / 
32 PF /     / 
33 PLE /     / 
34 PREB /     / 
35 PRECHA /     / 
36 PRIN /     / 
37 PS /     / 
38 QH /     / 
39 RML   /   / 
40 RASA   /   / 
41 ROJNA   /   / 
42 SAMCO /     / 
43 SC   /   / 
44 SCAN /     / 
45 SENA /     / 
46 SIRI /     / 
47 SPALI /     / 
48 STEC /     / 
49 STPI /     / 
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ตารางที ่4.5  ตารางแสดงวธีิการรับรู้รายได้ส าหรับธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ) 
  
ล าดบั ช่ือย่อหุ้น 

วธีิการรับรู้รายได้ส าหรับปี พ.ศ. 2553 วธีิการรับรู้รายได้ส าหรับปี พ.ศ. 2554 

รับรู้ทั้งจ านวน อตัราส่วน งวดทีถ่ึงก าหนด 
รับรู้เมือ่โอนความเส่ียงและผลตอบแทน 

(รับรู้ทั้งจ านวน) 
50 SYNTEC /     / 
51 TFD /     / 
52 TICON /     / 
53 UNIQ /     / 
54 UV  /  / 

รวม 30 22  2 54 

% 55.56 40.74 3.70 100 

            ตารางท่ี 4.5 จากการวิเคราะห์ความแตกต่างของการรับรู้รายได้ตามของกลุ่มธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์ ซ่ึงหลกัการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัเดิม TAS102 ก าหนดให้
กิจการสามารถเลือกวธีิการรับรู้รายได ้โดยเลือกปฏิบติัวธีิใดวธีิหน่ึงจากทางเลือกทั้ง 3 วธีิ ไดแ้ก่  

            1) รับรู้เป็นรายไดท้ั้งจ  านวน  

            2) รับรู้เป็นรายไดต้ามอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ  

            3) รับรู้เป็นรายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ  

            ซ่ึงหากกิจการเลือกใชว้ิธีการรับรู้รายไดด้ว้ยวิธีใดแลว้ตอ้งใชว้ิธีการรับรู้รายไดด้ว้ยวิธี
นั้นไปตลอด  แต่ส าหรับหลกัของการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยภ์ายใตม้าตรฐานการ
บญัชีฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้  ก าหนดให้รับรู้รายได้เม่ือโอนความเส่ียงและ
ผลตอบแทนท่ีเป็นสาระส าคญัในการเป็นเจา้ของให้แก่ผูซ้ื้อแลว้เพียงวิธีเดียว ดงันั้น หากกิจการท่ี
รับรู้รายได้ภายใตม้าตรฐานการบญัชีไทยฉบบัเดิม TAS102 ซ่ึงแตกต่างวิธีการรับรู้รายได้ภายใต้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) ถือเป็นการเปล่ียนแปลงนโยบายบญัชีของ
กิจการ ซ่ึงโดยปกติตอ้งปรับปรุงยอ้นหลงัเสมือนวา่ไดป้ฏิบติัวิธีน้ีมาตลอด  ซ่ึงส่งผลกระทบต่อการ
เปล่ียนแปลงของมูลค่ารายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละก าไรสะสม และก าไรสุทธิท่ีแสดงใน
งบการเงินของกิจการส าหรับงบการเงินในงวดปัจจุบนัและงบการเงินยอ้นหลงั  จากการศึกษาวิธี
ปฏิบติัทางบญัชีในการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นงบการเงินและหมายเหตุประกอบ
งบการเงินของกิจการกลุ่มอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย จ านวน 54 บริษทั 
พบวา่ กิจการท่ีเดิมรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีเดิม TAS102 มีดงัน้ี   
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           1) กิจการท่ีรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวน หรือรับรู้รายไดเ้ม่ือไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทน
ท่ีเป็นสาระส าคญัของความเป็นเจา้ของสินทรัพยท่ี์มีนยัส าคญัไปให้กบัผูซ้ื้อ  จ  านวน 30 บริษทั  คิด
เป็นร้อยละ 55.56 

            2) กิจการท่ีรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ จ านวน 22 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 
40.74 

           3) กิจการท่ีรับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ จ านวน 2 บริษทั  คิดเป็นร้อยละ 
3.70 

       จะเห็นไดว้า่ กิจการท่ีรับรู้รายไดโ้ดยใชว้ิธีท่ีแตกต่างไปจากการรับรู้รายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์เม่ือโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีส าคญัในการเป็นเจา้ของให้แก่ผูซ้ื้อแลว้ หรือ
วิธีการรับรู้เป็นรายไดท้ั้งจ  านวนเพียงวิธีเดียว ซ่ึงถือปฏิบติัในปี พ.ศ.2554 เฉพาะกิจการท่ีประกอบ
ธุรกิจประเภทขายอสังหาริมทรัพยภ์ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 
บริษทั ซ่ึงประกอบไปดว้ยกิจการท่ีรับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ จ านวน 22 บริษทั 
และกิจการท่ีรับรู้รายไดต้ามค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ จ านวน 2 บริษทั) คิดเป็นกิจการท่ีตอ้งศึกษา  
ร้อยละ 44.44 ของกิจการท่ีประกอบธุรกิจขายอสังหาริมทรัพยใ์นกลุ่มอสังหาริมทรัพยใ์นตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซ่ึงกิจการดังกล่าวจะน าไปศึกษาเก่ียวกับผลกระทบจากการ
เปล่ียนแปลงวธีิการรับรู้รายไดส้ าหรับการศึกษาในส่วนท่ี 3 ต่อไป   
 
ส่วนที ่3 การศึกษาถึงผลกระทบจากการปรับใช้วธีิปฏิบัติทางบัญชี 

 วิธีปฏิบติัทางการบญัชีของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับกิจการท่ีปฏิบติั
ภายใต้มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 102(ฉบับท่ี 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้ส าหรับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์ในปี พ.ศ.2553 มีความแตกต่างจากมาตรฐานการบญัชีท่ีมีผลบงัคบัใชใ้นปัจจุบนั  
ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได้ ในปี พ.ศ.2554 จ านวนกลุ่ม
ตวัอยา่ง จ านวน 24 บริษทั จากตารางท่ี 3.2 ในบทท่ี 3 ซ่ึงกิจการดงักล่าวจะไดรั้บผลกระทบจากการ
เปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีของกิจการ และเปิดเผยผลกระทบดงักล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบ
งบการเงินของกิจการ  
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4.6 การเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ปี พ.ศ.2553 ส าหรับงบการเงิน
รวม 

        การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับผลกระทบจากการปรับใช้มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2552) ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ถึงผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงต่อมูลค่าของ
รายได ้ก าไรสะสม ก าไรสุทธิ และก าไรต่อหุน้ของกิจการ ส าหรับกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบจากการ
ปรับใช้มาตรฐานฉบบัดงักล่าว จ านวน 24 บริษทั จากตารางท่ี 4.5 ตารางแสดงวิธีการรับรู้รายได้
ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยข์องปี พ.ศ.2553 และปี พ.ศ.2554 โดยการแสดงตารางการเปิดเผย
ผลกระทบดา้นมูลค่าของรายได ้ซ่ึงผูศึ้กษาไดแ้ยกตารางแสดงผลกระทบในทิศทางต่างๆ จ านวน 4 
กรณี ดงัน้ี 

4.6.1 การเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน :  กรณรีายได้เพิม่ขึน้ 
การเปิดเผยขอ้มูลของผลกระทบดา้นรายไดใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินมี 

การเปิดเผยผลกระทบหลายด้าน เช่น รายได้  ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น และก าไรสะสม จาก
ผลกระทบดงักล่าว น ามาเสนอในรูปแบบของตารางแสดงการเปิดเผยของผลกระทบ โดยแยกกลุ่ม
ของผลกระทบในทิศทางดา้นรายไดเ้พิ่มข้ึน จ านวน 7 บริษทั ดงัต่อไปน้ี 

       บริษทั กฤษดามหานคร จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ไดด้ าเนินธุรกิจหลกั  
คือ ธุรกิจเก่ียวกบัการพฒันาและการคา้อสังหาริมทรัพย ์รับรู้รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุด
จากวิธีตามอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จเป็นวิธีรับรู้รายได้ทั้ งจ  านวนเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิ 
กล่าวคือเม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัผูซ้ื้อหลงัจากไดรั้บช าระ
จากผูซ้ื้อครบถว้นแลว้เพื่อใหเ้ป็นไปในแนวทางเดียวกนักบัมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 
2552) เร่ืองรายได ้โดยไดเ้ปิดเผยผลกระทบของรายได ้ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดงัน้ี 
................ 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษทั 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553   

สินคา้คงเหลือเพ่ิมข้ึน 3,185 3,185 
เงินมดัจ ารับล่วงหนา้จากลูกคา้เพ่ิมข้ึน 3,251 3,251 
ขาดทุนสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรรเพ่ิมข้ึน (66) (66) 

 
 
(หน่วย: พนับาท) 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 
รายได้จากการขายเพิม่ขึน้ 16,859 11,075 
ตน้ทุนขายเพ่ิมข้ึน (16,158) (11,987) 
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                  จากตวัอยา่งการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงินขา้งตน้ ผู ้
ศึกษาจึงน าขอ้มูลมาจดัท าตารางส าหรับกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบในทิศทางท่ีรายไดเ้พิ่มข้ึน จ านวน 
7 บริษทั ซ่ึงแสดงไวใ้นตารางท่ี 4.6 ดงัน้ี 
ตารางที ่4.6 ตารางแสดงการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ปี 2553 ส าหรับงบ
การเงินรวม : กรณีรายได้เพิ่มขึน้  

หน่วย : ลา้นบาท 
ล าดับ ช่ือย่อหุ้น ผลกระทบ 

รายได้ ต้นทุน ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น ก าไรสะสม 
1 GOLD 54.29 39.83 -36.78 -0.058 -108.42 
2 HEMRAJ 636.87 444.60 203.25 0.0209 76.51 
3 KC 9.04 - - 0.003 -15.42 
4 KMC 16.86 16.16 0.7 0.0008 -0.07 
5 LL 1,216.84 994.06 247.40 0.32 -4.83 
6 MBK 13.69 12.53 1.16 -0.01 5.93 
7 SC 35.70 24.60 13.73 0.03 -18.94 

รวม 1,983.29 1,531.78 429.46 0.3067 -65.24 

ข้อมูลประกอบตารางที ่4.6 
MBK          รอบระยะเวลาบญัชี 31 พฤษภาคม 2553 – 30 มิถุนายน 2554 

        จากตารางท่ี 4.6 แสดงการเปิดเผยผลกระทบท่ีไดรั้บจากการปรับใช้การรับรู้รายได้
ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 7 บริษทั ในหมายเหตุประกอบ
งบการเงิน ของงบการเงินรวม พบวา่ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงในส่วนของ “รายไดเ้พิ่มข้ึน” ซ่ึง
จากการศึกษาพบว่า รายไดข้องบริษทั บริษทั ลิฟวิ่งแลนด์ แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) ช่ือยอ่ LL มี
มูลค่ารายได้ท่ีเพิ่มข้ึน 1,216.84 ล้านบาท ซ่ึงแสดงให้เห็นว่า กิจการได้รับผลกระทบทางบวกต่อ
มูลค่าของรายไดข้องกิจการ จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี ในส่วนของการรับรู้รายไดจ้าก
การขายอสังหาริมทรัพยต์ามวิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ มาเป็นการรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวน เม่ือ
โอนความเส่ียงและสาระส าคญัใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552)  

       จะเห็นได้ว่าทั้ ง 7 บริษัท ได้มีการเปิดเผยผลกระทบท่ีได้รับผลกระทบจากการ
เปล่ียนแปลงวธีิปฏิบติัทางการบญัชีส าหรับการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยด์า้นรายไดใ้น
ทิศทางท่ีเพิ่มข้ึน ซ่ึงอาจเกิดจากกิจการรับรู้รายไดจ้ากวิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ซ่ึงต ่ากวา่มูลค่า
ของรายไดจ้ากการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ จึงส่งผลให้รายไดท่ี้บนัทึกไวต้  ่าไป 
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หรือกิจการอาจมีการปรับปรุงกระบวนการขาย และวธีิการรับรู้รายได ้เพื่อสะทอ้นมูลค่าของรายไดท่ี้
แทจ้ริงของกิจการ  

 
4.6.2 การเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน : กรณรีายได้ลดลง  

การเปิดเผยขอ้มูลของผลกระทบดา้นรายไดใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินมี 
การเปิดเผยผลกระทบหลายด้าน เช่น รายได้  ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น และก าไรสะสม จาก
ผลกระทบดงักล่าว น ามาเสนอในรูปแบบของตารางแสดงการเปิดเผยของผลกระทบ โดยแยกกลุ่ม
ของผลกระทบในทิศทางดา้นรายไดล้ดลง จ านวน 7 บริษทั ดงัต่อไปน้ี 

             บริษทั รสา พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) และโครงการร่วมทุน   
ไดด้ าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ มาตรฐานการบญัชีท่ีปรับปรุงใหม่ดงักล่าวก าหนดให้บริษทั
รับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยท์ั้งจ  านวนเม่ือมีการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีมี
นยัส าคญัของความเป็นเจา้ของให้กบัผูซ้ื้อแล้ว ซ่ึงจากเดิมบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายหน่วยใน
อาคารชุดตามวธีิอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ซ่ึงค านวณตามอตัราส่วนตน้ทุนของงานท่ีเกิดข้ึนแลว้ 
กับต้นทุนทั้ งหมดของโครงการท่ีประมาณว่าจะใช้ในการก่อสร้างซ่ึงไม่รวมต้นทุนท่ีดิน โดย
ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีดงักล่าวแสดงไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ 19 ดงัน้ี 
................ 
   (หน่วย : บาท) 
   งบการเงิน 
 งบการเงินรวม  เฉพาะของบริษทั 
งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2553    
ลูกหน้ีการคา้ลดลงและมลูค่างานท่ีเสร็จแต่ยงัไม่ไดเ้รียกเก็บลดลง (329,649,819)  (169,601,629) 
ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึน 344,074,381         184,478,848 
รายไดรั้บล่วงหนา้เพ่ิมข้ึน 188,045,825  100,622,145 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายลดลง (17,090,848)  (8,922,408) 
ก าไรสะสม - ยงัไม่ได้จัดสรรลดลง (156,530,415)  (76,822,518) 
    
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2553    
รายได้จากการขายลดลง   (373,300,496)  (270,223,774) 
ตน้ทุนขายลดลง   (247,881,237)  (184,478,848) 
ภาษีธุรกิจเฉพาะลดลง   (12,324,106)  (8,922,408) 
ก าไรสุทธิลดลง   (113,095,153)  (76,822,518) 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐานลดลง (บาท) (0.28)  (0.19) 
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จากตวัอย่างการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงินขา้งตน้ ผูศึ้กษาจึงน า
ขอ้มูลมาจดัท าตารางส าหรับกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบในทิศทางท่ีรายไดล้ดลง จ านวน 7 บริษทั ซ่ึง
แสดงไวใ้นตารางท่ี 4.7 ดงัน้ี 
ตารางที ่4.7 ตารางแสดงการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ปี 2553 ส าหรับงบ
การเงินรวม : กรณีรายได้ลดลง  

หน่วย : ลา้นบาท 
ล าดับ ช่ือย่อหุ้น ผลกระทบ 

รายได้ ต้นทุน ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น ก าไรสะสม 
1 AMATA -506.00 -183 -285.00 -0.25 -709.00 
2 CI -124.94 -93.41 10.97 0.09 46.78 
3 ESTAR -8.58 -5.31 -3.35 -0.0007 -4.24 
4 NCH -49.16 -28.12 -21.04 -0.018 -3.65 
5 RML -229.93 -22.09 -22.65 -0.01 -1,134.44 
6 RASA -373.30 -247.88 -113.10 -0.28 -156.53 
7 ROJNA -499.00 -239.35 -263.34 0.27 -805.97 

รวม -1,790.91 -819.16 -697.51 0.1987 -2,767.05 
                จากตารางท่ี 4.7 แสดงการเปิดเผยผลกระทบท่ีได้รับจากการปรับใช้การรับรู้

รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 7 บริษทั ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน ของงบการเงินรวม พบวา่ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงในส่วนของ “รายได้
ลดลง” ซ่ึงจากการศึกษาพบวา่ รายไดข้องบริษทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จ ากดั (มหาชน)ช่ือยอ่ AMATA 
มีรายไดท่ี้ลดลง 506 ลา้นบาทและบริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) ช่ือยอ่ ROJNA มี
มูลค่ารายไดท่ี้ลดลง 499 ลา้นบาท ซ่ึงแสดงให้เห็นว่า กิจการไดรั้บผลกระทบทางลบต่อมูลค่าของ
รายไดข้องกิจการ จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี ในส่วนของการรับรู้รายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพยต์ามวิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ มาเป็นการรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวนเม่ือโอนความ
เส่ียงและสาระส าคญัใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552)  

                 จะเห็นได้ว่าทั้ ง 7 บริษทั ได้มีการเปิดเผยผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงวิธี
ปฏิบติัทางการบญัชีส าหรับการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยด์า้นรายไดใ้นทิศทางท่ีลดลง 
ซ่ึงอาจเกิดจากกิจการรับรู้รายไดจ้ากวิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ซ่ึงไม่เป็นไปตามเกณฑ์ของการ
รับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ หรือกิจการอาจมีการปรับปรุงกระบวนการขาย และ
วธีิการรับรู้รายได ้เพื่อสะทอ้นมูลค่าของรายไดท่ี้แทจ้ริงของกิจการ  
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4.6.3 การเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน : ไม่เปิดเผยผลกระทบ 
ด้านรายได้  

การเปิดเผยขอ้มูลของผลกระทบดา้นรายไดใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินมี 
การเปิดเผยผลกระทบหลายด้าน เช่น รายได้  ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น และก าไรสะสม จาก
ผลกระทบดงักล่าว น ามาเสนอในรูปแบบของตารางแสดงการเปิดเผยของผลกระทบ โดยแยกกลุ่ม
ของการเปิดเผยผลกระทบ ในซ่ึงในตารางท่ี 4.11 จะแสดงการเปิดเผยผลกระทบกรณี “ไม่เปิดเผย
ผลกระทบในดา้นรายได”้  จ  านวน 7 บริษทั ดงัต่อไปน้ี 

                              บริษทั เมเจอร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ไดธุ้รกิจหลกัของ
บริษทัฯและบริษทัยอ่ยคือการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายและธุรกิจโรงแรม มาตรฐานการบญัชี
ฉบบัน้ีก าหนดให้กิจการตอ้งรับรู้รายไดจ้ากการขายสินคา้ซ่ึงรวมถึงอสังหาริมทรัพยท่ี์พฒันาเพื่อ
ขายเม่ือกิจการไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีส าคญัให้แก่ผูซ้ื้อแลว้ ซ่ึงเดิมบริษทัฯและบริษทั
ยอ่ยเลือกรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยต์ามวิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ โดยไดเ้ปิดเผย
ถึงผลกระทบ ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดงัน้ี 

................ 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยได้เปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีดงักล่าวในปีปัจจุบนัและปรับยอ้นหลงังบการเงินของปีก่อนท่ี
แสดงเปรียบเทียบเสมือนหน่ึงวา่บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นรายไดเ้ม่ือไดโ้อนความ
เส่ียงและผลตอบแทนให้แก่ลูกคา้มาโดยตลอด การเปลี่ยนแปลงนี้มีผลกระทบต่องบก าไรขาดทุนส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2554 ดงันี ้

(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงนิเฉพาะ 
 งบการเงนิรวม กจิการ 

ก าไรส าหรับปีเพิม่ขึน้ 134,456 222,828 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐานเพิม่ขึน้ (บาท) 0.19 0.32 
ก าไรต่อหุ้นปรับลดเพิม่ขึน้ (บาท) 0.18 0.31 

 
                จากตวัอย่างการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงินขา้งต้น ผู ้

ศึกษาจึงน าขอ้มูลมาจดัท าตารางส าหรับกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบในกรณีท่ีกิจการไม่มีการเปิดเผย
ขอ้มูลผลกระทบในส่วนของรายได ้ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน จ านวน 7 บริษทั ซ่ึงแสดง
ไวใ้นตารางท่ี 4.8 ดงัน้ี 
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ตารางที ่4.8 ตารางแสดงการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ปี 2553 ส าหรับงบ
การเงินรวม : กรณไีม่มีการเปิดเผยผลกระทบในส่วนของรายได้  

หน่วย : ลา้นบาท 
ล าดับ ช่ือย่อหุ้น ผลกระทบ 

รายได้ ต้นทุน ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น ก าไรสะสม 
1 BLAND - - - - - 
2 EVER - - -8.25 -0.027 -192.96 
3 LPN - - - - -17.00 
4 MJD - - 134.46 0.19 -468.00 
5 MK - - -12.62 0.015 -12.62 
6 NNCL - - -6.92 -0.006 -8.10 
7 NOBLE - - - - - 

รวม - - 106.67 0.172 -698.68 

ข้อมูลประกอบตารางที ่4.8 
BLAND        รอบระยะเวลาบญัชี 28 กุมภาพนัธ์ 2553 – 31 มีนาคม 2554 

       จากตารางท่ี 4.8 แสดงการเปิดเผยผลกระทบท่ีได้รับจากการปรับใช้การรับรู้รายได้
ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 7 บริษทั ในหมายเหตุประกอบ
งบการเงิน ของงบการเงินรวม พบว่ามีกิจการท่ีไม่เปิดเผยผลกระทบด้านรายได้ ไวใ้นหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน  

        จะเห็นไดว้า่ทั้ง 7 บริษทัขา้งตน้ ไม่มีการเปิดเผยถึงผลกระทบดา้นรายได ้ไวใ้นหมาย
เหตุประกอบงบการเงิน อาจเน่ืองมาจาก กิจการไม่สามารถประเมินมูลค่าผลกระทบจากการ
เปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีดงักล่าวได ้ 

 
4.6.4 การเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน : ไม่มีผลกระทบอย่าง 

เป็นสาระส าคัญ” 
การเปิดเผยขอ้มูลของผลกระทบดา้นรายไดใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินมี 

การเปิดเผยผลกระทบหลายด้าน เช่น รายได้  ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น และก าไรสะสม จาก
ผลกระทบดงักล่าว น ามาเสนอในรูปแบบของตารางแสดงการเปิดเผยของผลกระทบ โดยแยกกลุ่ม
ของการเปิดเผยผลกระทบ กรณี “ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญ”  จ  านวน 3 บริษัท 
ดงัต่อไปน้ี 
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                      บริษทั ยนิูเวนเจอร์ จ  ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ไดธุ้รกิจหลกัเก่ียวกบัการ 
พฒันาอสังหาริมทรัพย  ์ มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 จะรับรู้เม่ือส้ินสุดสัญญา หรือเม่ือโอนความ
เส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของให้กบัผูซ้ื้อ  ท่ีผา่นมากลุ่มบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขาย
อาคารชุดโดยวิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ภายใตม้าตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 102 เร่ือง การรับรู้
รายได้ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ (ฉบบั 26 เดิม) โดยได้เปิดเผยถึงผลกระทบ ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน ดงัน้ี  

................ 
ภายใตม้าตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี18 ดงันั้นตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 กลุ่มบริษทัเปล่ียนนโยบายการบญัชีจากการรับรู้ตาม
วิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จเป็นเม่ือส้ินสุดสญัญา การเปลี่ยนแปลงนีไ้ม่มีผลกระทบต่อผลก าไรและก าไรต่อหุ้นส าหรับปี
ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 เนื่องจาก ณ วันดังกล่าวไม่มีสัญญาการขายอาคารชุดที่เข้าเงื่อนไขเร่ือง   การรับรู้
รายได้ภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 102                

 
                จากตวัอย่างการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงินขา้งต้น ผู ้

ศึกษาจึงน าขอ้มูลมาจดัท าตารางส าหรับกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบในกรณีท่ีกิจการไม่มีผลกระทบ
อยา่งเป็นสาระส าคญั  ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน จ านวน 3 บริษทั ซ่ึงแสดงไวใ้นตารางท่ี 
4.9 ดงัน้ี 
ตารางที ่4.9 ตารางแสดงการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ปี 2553 ส าหรับงบ
การเงินรวม : กรณีทีบ่ริษัทประเมินว่าไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญ  

หน่วย : ลา้นบาท 
ล าดับ ช่ือย่อหุ้น ผลกระทบ 

รายได้ ต้นทุน ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น ก าไรสะสม 
1 KTP บริษทัฯ ประเมินวา่ “ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั” 
2 METRO การเปล่ียนแปลง “ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั” 
3 UV การเปล่ียนแปลงไม่มีผลกระทบต่อผลก าไรปี 2553 และปี 2554 

ข้อมูลประกอบตารางที ่4.9 
KTP         ฝ่ายบริหารของบริษทัฯประเมินแลว้พบวา่มาตรฐานการบญัชีขา้งตน้จะไม่มี 
                     ผลกระทบต่อก าไรสะสมยกมาตน้ปีส าหรับปีท่ีเร่ิมใชม้าตรฐานการบญัชีดงักล่าวอยา่ง 
                     เป็นสาระส าคญั       
METRO       เน่ืองจากบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยค์รบทุกโครงการ 
        และไดโ้อนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลูกคา้แลว้ในปี 2553 
UV        เน่ืองจากในปี พ.ศ.2553 และปี พ.ศ.2554 ไม่มีสัญญาการขายอาคารชุดท่ีเขา้ 
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        เง่ือนไขการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 102 การรับรู้รายได้ 
        อสังหาริมทรัพย ์

      จากตารางท่ี 4.9 แสดงการเปิดเผยผลกระทบท่ีได้รับจากการปรับใช้การรับรู้รายได้
ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 3 บริษทั ในหมายเหตุประกอบ
งบการเงิน ของงบการเงินรวม ไดเ้ปิดเผยถึงผลกระทบ กรณี “ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั”  
ซ่ึงจากการศึกษาพบวา่ บริษทั เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) ช่ือย่อ KTP  เปิดเผยใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินว่า ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ ประเมินแล้วพบว่ามาตรฐานการบญัชี
ขา้งตน้จะไม่มีผลกระทบต่อก าไรสะสมยกมาตน้ปีส าหรับปีท่ีเร่ิมใชม้าตรฐานการบญัชีดงักล่าวอยา่ง
เป็นสาระส าคญั บริษทั เมโทรสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) ช่ือยอ่ METRO เปิดเผยในหมาย
เหตุประกอบงบการเงินว่าไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญั เน่ืองจากบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการ
ขายอสังหาริมทรัพยค์รบทุกโครงการและไดโ้อนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้แลว้ในปี 2553 และบริษทั ยู
นิ เวนเจอร์ จ  ากดั (มหาชน) ช่ือย่อ UV เปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินวา่ การเปล่ียนแปลง
ไม่มีผลกระทบต่องบการเงินเน่ืองจากในปี พ.ศ.2553 และปีพ.ศ.2554 ไม่มีสัญญาการขายอาคารชุดท่ี
เขา้เง่ือนไขการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 102 (ฉบบัท่ี 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายได้
ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์  

      จะเห็นได้ว่า จากขอ้มูลขา้งตน้จึงส่งผลให้การปรับใช้วิธีปฏิบติัทางบญัชีส าหรับการ
รับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์จึงไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อกิจการขา้งตน้ 

4.7 การเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ปี พ.ศ.2553 ส าหรับงบการเงิน
เฉพาะกจิการ 

        การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับผลกระทบจากการปรับใช้มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2552) ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ถึงผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงต่อมูลค่าของ
รายได ้ก าไรสะสม ก าไรสุทธิ และก าไรต่อหุน้ของกิจการ ส าหรับกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบจากการ
ปรับใช้มาตรฐานฉบบัดงักล่าว จ านวน 24 บริษทั จากตารางท่ี 4.5 ตารางแสดงวิธีการรับรู้รายได้
ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยข์องปี พ.ศ.2553 และปี พ.ศ.2554 โดยการแสดงตารางการเปิดเผย
ผลกระทบดา้นมูลค่าของรายได ้ซ่ึงผูศึ้กษาไดแ้ยกตารางแสดงผลกระทบในทิศทางต่างๆ จ านวน 4 
กรณี ดงัน้ี 

 
 

4.7.1 การเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน :  กรณรีายได้เพิม่ขึน้ 
การเปิดเผยขอ้มูลของผลกระทบดา้นรายไดใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินมี 



 48 
 

ผลกระทบหลายดา้น เช่น รายได ้ ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น และก าไรสะสม จากผลกระทบดงักล่าว 
น ามาเสนอในรูปแบบของตารางแสดงการเปิดเผยของผลกระทบ โดยแยกกลุ่มของผลกระทบในทิศ
ทางดา้นรายไดเ้พิ่มข้ึน จ านวน 7 บริษทั ดงัตวัอย่างการเปิดเผยในหมายเหตุงบการเงินในขอ้ 4.6.1 
ซ่ึงแสดงไวใ้นตารางท่ี 4.10 ดงัน้ี 
 
ตารางที ่4.10 ตารางแสดงการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ปี 2553 ส าหรับงบ
การเงินเฉพาะกจิการ : กรณีรายได้เพิม่ขึน้  

หน่วย : ลา้นบาท 
ล าดับ ช่ือย่อหุ้น ผลกระทบ 

รายได้ ต้นทุน ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น ก าไรสะสม 
1 CI 159.57 100.72 58.97 0.49 46.67 
2 KC 9.04 - - 0.003 -15.42 
3 KMC 11.08 11.99 -0.91 -0.001 -0.07 
4 LL 1,216.84 994.06 247.40 0.32 -4.83 
5 MJD 1.49 - 222.83 0.32 - 
6 RML 2,514.05 1,794.16 518.77 0.16 -120.63 
7 SC 35.70 24.60 13.73 0.03 -18.94 

รวม 3,947.77 2,925.53 1,060.79 1.322 -113.22 
        จากตารางท่ี 4.10 แสดงการเปิดเผยผลกระทบท่ีไดรั้บจากการปรับใช้การรับรู้รายได้

ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 7 บริษทั ในหมายเหตุประกอบ
งบการเงิน ของงบการเงินเฉพาะกิจการ พบว่าผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงในส่วนของ “รายได้
เพิ่มข้ึน” ซ่ึงจากการศึกษาพบว่า รายไดข้องบริษทั บริษทั ลิฟวิ่งแลนด์ แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 
ช่ือย่อ LL มีมูลค่ารายได้ท่ีเพิ่มข้ึน 1,216.84 ล้านบาท ซ่ึงแสดงให้เห็นว่า กิจการได้รับผลกระทบ
ทางดา้นบวกต่อมูลค่าของรายไดข้องกิจการ จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี ในส่วนของการ
รับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยต์ามวิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ มาเป็นการรับรู้รายไดท้ั้ง
จ  านวน เม่ือโอนความเส่ียงและสาระส าคญัใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18  

       จะเห็นได้ว่าทั้ ง 7 บริษัท ได้มีการเปิดเผยผลกระทบท่ีได้รับผลกระทบจากการ
เปล่ียนแปลงวธีิปฏิบติัทางการบญัชีส าหรับการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยด์า้นรายไดใ้น
ทิศทางท่ีลดลง ซ่ึงอาจเกิดจากกิจการรับรู้รายไดจ้ากวิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ซ่ึงต ่ากวา่มูลค่า



 49 
 

ของรายไดจ้ากการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ จึงส่งผลให้รายไดท่ี้บนัทึกไวต้  ่าไป 
จึงตอ้งด าเนินการปรับปรุงเพิ่มมูลค่าของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยข์องกิจการ 

4.7.2 การเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน : กรณรีายได้ลดลง  
การเปิดเผยขอ้มูลของผลกระทบดา้นรายไดใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินมี 

การเปิดเผยผลกระทบหลายด้าน เช่น รายได้  ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น และก าไรสะสม จาก
ผลกระทบดงักล่าว น ามาเสนอในรูปแบบของตารางแสดงการเปิดเผยของผลกระทบ โดยแยกกลุ่ม
ของผลกระทบในทิศทางดา้นรายไดล้ดลง จ านวน 6 บริษทั ดงัตวัอยา่งการเปิดเผยในหมายเหตุงบ
การเงินในขอ้ 4.6.2 ซ่ึงแสดงไวใ้นตารางท่ี 4.11 ดงัน้ี 
 
ตารางที ่4.11 ตารางแสดงการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ปี 2553 ส าหรับงบ
การเงินเฉพาะกจิการ : กรณีรายได้ลดลง  

หน่วย : ลา้นบาท 
ล าดับ ช่ือย่อหุ้น ผลกระทบ 

รายได้ ต้นทุน ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น ก าไรสะสม 
1 AMATA -243.00 -74 -146.00 -0.14 -321.00 
2 ESTAR -8.58 -5.31 -3.35 -0.0007 -4.24 
3 HEMRAJ -25.23 -15.22 -5.36 -0.0006 -41.71 
4 NCH -49.16 -28.13 -21.03 -0.018 -3.65 
5 RASA -270.22 -184.48 -76.82 -0.19 -76.82 
6 ROJNA -575.30 -150.67 -402.49 -0.43 -533.31 

รวม -1,171.49 -457.81 -655.05 -0.7793 -980.73 
       จากตารางท่ี 4.11 แสดงการเปิดเผยผลกระทบท่ีไดรั้บจากการปรับใช้การรับรู้รายได้

ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 6 บริษทั ในหมายเหตุประกอบ
งบการเงิน ของงบการเงินเฉพาะกิจการ พบว่าผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงในส่วนของ “รายได้
ลดลง” ซ่ึงจากการศึกษาพบว่า รายได้ของบริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) ช่ือย่อ 
ROJNA มีมูลค่ารายไดท่ี้ลดลง 575.30 ลา้นบาท  ซ่ึงแสดงให้เห็นวา่ กิจการไดรั้บผลกระทบทางลบ
ต่อมูลค่าของรายไดข้องกิจการ จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี ในส่วนของการรับรู้รายได้
จากการขายอสังหาริมทรัพยต์ามวิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ มาเป็นการรับรู้รายไดท้ั้งจ  านวนเม่ือ
โอนความเส่ียงและสาระส าคญัใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้ ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552)  
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       จะเห็นได้ว่าทั้ ง 6 บริษัท ได้มีการเปิดเผยผลกระทบท่ีได้รับผลกระทบจากการ
เปล่ียนแปลงวธีิปฏิบติัทางการบญัชีส าหรับการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยด์า้นรายไดใ้น
ทิศทางท่ีลดลง ซ่ึงอาจเกิดจากกิจการรับรู้รายไดจ้ากวิธีอตัราส่วนของงานท่ีท าเสร็จ ซ่ึงไม่เขา้เกณฑ์
การรับรู้รายได้ตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ จึงส่งผลให้รายได้ท่ีบนัทึกไวสู้งเกินไป จึงตอ้ง
ด าเนินการปรับปรุงลดมูลค่าของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยข์องกิจการ 

 
4.7.3 การเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน : ไม่เปิดเผยผลกระทบ 

ด้านรายได้  
การเปิดเผยขอ้มูลของผลกระทบดา้นรายไดใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินมี 

การเปิดเผยผลกระทบหลายด้าน เช่น รายได้  ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น และก าไรสะสม จาก
ผลกระทบดงักล่าว น ามาเสนอในรูปแบบของตารางแสดงการเปิดเผยของผลกระทบ โดยแยกกลุ่ม
ของการเปิดเผยผลกระทบ กรณี “ไม่เปิดเผยผลกระทบในดา้นรายได”้  จ  านวน 8 บริษทั ดงัตวัอยา่ง
การเปิดเผยในหมายเหตุงบการเงินในขอ้ 4.6.3 ซ่ึงแสดงไวใ้นตารางท่ี 4.12 ดงัน้ี 
 
ตารางที ่4.12 ตารางแสดงการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ปี 2553 ส าหรับงบ
การเงนิเฉพาะกจิการ : กรณไีม่มีการเปิดเผยผลกระทบในส่วนของรายได้ จ านวน 8 บริษัท 

หน่วย : ลา้นบาท 
ล าดับ ช่ือย่อหุ้น ผลกระทบ 

รายได้ ต้นทุน ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น ก าไรสะสม 
1 BLAND - - - - - 
2 EVER - - -8.25 -0.027 -192.96 
3 GOLD - - - - - 
4 LPN - - - - -17.00 
5 MBK - - - - - 
6 MK - - -11.88 0.014 -11.88 
7 NNCL - - - - - 
8 NOBLE - - - - - 

รวม - - - -0.013 -221.84 
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ข้อมูลประกอบตารางที ่4.12 
BLAND        รอบระยะเวลาบญัชี 28 กุมภาพนัธ์ 2553 – 31 มีนาคม 2554 
MBK         รอบระยะเวลาบญัชี 31 พฤษภาคม 2553 – 30 มิถุนายน 2554 

       จากตารางท่ี 4.12 แสดงการเปิดเผยผลกระทบท่ีไดรั้บจากการปรับใช้การรับรู้รายได้
ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 8 บริษทั ในหมายเหตุประกอบ
งบการเงิน ของงบการเงินเฉพาะกิจการ พบวา่มีกิจการท่ีไม่เปิดเผยผลกระทบดา้นรายได ้ไวใ้นหมาย
เหตุประกอบงบการเงิน  

        จะเห็นไดว้า่ทั้ง 8 บริษทัขา้งตน้ ไม่มีการเปิดเผยถึงผลกระทบดา้นรายได ้ไวใ้นหมาย
เหตุประกอบงบการเงิน อาจเน่ืองมาจาก ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวไม่มีสาระส าคญัต่อ
งบการเงินของกิจการ 

 
4.7.4 การเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน : ไม่มีผลกระทบอย่าง 

เป็นสาระส าคัญ” 
การเปิดเผยขอ้มูลของผลกระทบดา้นรายไดใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินมี 

การเปิดเผยผลกระทบหลายด้าน เช่น รายได้  ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น และก าไรสะสม จาก
ผลกระทบดงักล่าว น ามาเสนอในรูปแบบของตารางแสดงการเปิดเผยของผลกระทบ โดยแยกกลุ่ม
ของการเปิดเผยผลกระทบ กรณี “ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญ”  จ  านวน 3 บริษทั ดัง
ตวัอยา่งการเปิดเผยในหมายเหตุงบการเงินในขอ้ 4.6.4 ซ่ึงแสดงไวใ้นตารางท่ี 4.13 ดงัน้ี 
 
ตารางที ่4.13 ตารางแสดงการเปิดเผยผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ปี 2553 ส าหรับงบ
การเงินเฉพาะกจิการ : กรณีทีบ่ริษัทประเมินว่าไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญ  

หน่วย : ลา้นบาท 
ล าดับ ช่ือย่อหุ้น ผลกระทบ 

รายได้ ต้นทุน ก าไรสุทธิ ก าไรต่อหุ้น ก าไรสะสม 
1 KTP บริษทัฯ ประเมินวา่ “ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั” 
2 METRO การเปล่ียนแปลง “ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั” 
3 UV การเปล่ียนแปลงไม่มีผลกระทบต่อผลก าไรปี 2553 และปี 2554 
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ข้อมูลประกอบตารางที ่4.13 
KTP          ฝ่ายบริหารของบริษทัฯประเมินแลว้พบวา่มาตรฐานการบญัชีขา้งตน้จะไม่มี 
                      ผลกระทบต่อก าไรสะสมยกมาตน้ปีส าหรับปีท่ีเร่ิมใชม้าตรฐานการบญัชีดงักล่าว 

อยา่งเป็นสาระส าคญั       
METRO เน่ืองจากบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยค์รบทุกโครงการ 
  และไดโ้อนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลูกคา้แลว้ในปี 2553 
UV  เน่ืองจากในปี พ.ศ.2553 และปี พ.ศ.2554 ไม่มีสัญญาการขายอาคารชุดท่ีเขา้ 
  เง่ือนไขการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 102 การรับรู้รายได ้
  อสังหาริมทรัพย ์

ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 3 บริษทั ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน ของงบการเงินเฉพาะกิจการ ไดเ้ปิดเผยถึงผลกระทบ กรณี “ไม่มีผลกระทบ
อยา่งเป็นสาระส าคญั”  ซ่ึงจากการศึกษาพบวา่ บริษทั เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) 
ช่ือยอ่ KTP เปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินว่า ฝ่ายบริหารของบริษทัฯประเมินแลว้พบว่า
มาตรฐานการบญัชีขา้งตน้จะไม่มีผลกระทบต่อก าไรสะสมยกมาตน้ปีส าหรับปีท่ีเร่ิมใชม้าตรฐาน
การบญัชีดงักล่าวอยา่งเป็นสาระส าคญั  และบริษทั เมโทรสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) ช่ือ
ย่อ METRO เปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินว่าไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญั 
เน่ืองจากบริษทัรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยค์รบทุกโครงการและได้โอนกรรมสิทธ์ิ
ใหแ้ก่ลูกคา้แลว้ในปี 2553 และบริษทั ยนิู เวนเจอร์ จ  ากดั (มหาชน) ช่ือยอ่ UV เปิดเผยในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินวา่ การเปล่ียนแปลงไม่มีผลกระทบต่องบการเงินเน่ืองจากในปี พ.ศ.2553 และปี
พ.ศ.2554 ไม่มีสัญญาการขายอาคารชุดท่ีเขา้เง่ือนไขการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 
102 (ฉบบัท่ี 26 เดิม) เร่ือง การรับรู้รายไดส้ าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์  

      จะเห็นได้ว่า จากขอ้มูลขา้งตน้จึงส่งผลให้การปรับใช้วิธีปฏิบติัทางบญัชีส าหรับการ
รับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์จึงไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อกิจการขา้งตน้ 

      วิธีการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงได้แสดงวิธีปฏิบติัทางการบญัชี
ภายใต้มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 102 (ฉบับท่ี 26 เดิม) เ ร่ือง การรับรู้รายได้ส าหรับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์ส าหรับปี พ.ศ.2553 ซ่ึงได้ขอ้มูลจากตารางท่ี 4.7 โดยไดน้ ามาสรุปผลจ านวนและ
อตัราร้อยละของกิจการท่ีรับรู้รายได้ในแต่ละวิธี เพื่อแยกกิจการท่ีจะได้รับผลกระทบจากการ
เปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีดงักล่าวและน าขอ้มูลไปศึกษาในส่วนท่ี 3 การศึกษาถึงผลกระทบ
จากการปรับใชว้ธีิปฏิบติัทางบญัชีต่อไป  
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4.8 จ านวนและอัตราร้อยละของกิจการส าหรับการเปิดเผยผลกระทบของปี พ.ศ.2553 
ส าหรับงบการเงินรวม 

        การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับผลกระทบจากการปรับใช้มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2552) ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ส าหรับผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงต่อมูลค่า
ของรายได ้ก าไรสะสม ก าไรสุทธิ และก าไรต่อหุน้ของกิจการ ส าหรับกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบจาก
การปรับใช้มาตรฐานฉบบัดงักล่าว จ านวน 24 บริษทั จากตารางท่ี 4.6 – 4.9 สรุปเป็นจ านวนและ
อตัราร้อยละของกิจการของผลกระทบท่ีเกิดข้ึนต่องบการเงินและกิจการได้เปิดเผยผลกระทบ
ดงักล่าว ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน โดยการจดักลุ่มผลกระทบตามทิศทางของผลกระทบท่ี
เกิดกบัมูลค่าของรายได ้ส าหรับงบการเงินรวม ดงัต่อไปน้ี 
ตารางที ่4.14 ตารางแสดงสรุปจ านวนและอตัราร้อยละของกจิการทีเ่ปิดเผยข้อมูลผลกระทบของปี 
พ.ศ.2553 ส าหรับงบการเงินรวม 

ล าดับ การเปิดเผยในหมายเหตุฯ จ านวนกจิการ อตัราร้อยละ 
1 รายไดเ้พิ่มข้ึน 7 29.17% 
2 รายไดล้ดลง 7 29.17% 
3 ไม่เปิดเผยขอ้มูล 7 29.17% 
4 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั 3 12.49% 

รวม 24 100% 
        จากการศึกษาตารางท่ี 4.14 แสดงผลกระทบจากการปรับใช้การรับรู้รายได้ตาม
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) ซ่ึงกิจการได้แสดงไวใ้นหมายเหตุประกอบงบ
การเงิน ส าหรับงบการเงินรวมของกิจการกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย ท่ีเดิมใช้วิธีการรับรู้รายไดแ้ตกต่างจากวิธีการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชี
ฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน24 บริษทั  พบวา่  

      1) กิจการท่ีไดรั้บผลกระทบท าใหร้ายได ้เพิ่มข้ึน จ านวน 7 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 29.17   
ของกิจการกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ีเดิมใช้วิธีการรับรู้
รายไดแ้ตกต่างจากวิธีการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18 (ปรับปรุง 2552) 
จ านวน 24 บริษทั 

      2) กิจการท่ีไดรั้บผลกระทบท าใหร้ายได ้ลดลง จ านวน 7 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 29.17   
ของกิจการกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ีเดิมใช้วิธีการรับรู้
รายไดแ้ตกต่างจากวิธีการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18 (ปรับปรุง 2552) 
จ านวน 24 บริษทั 
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      3) กิจการท่ีไม่เปิดเผยผลกระทบ จ านวน 7 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 29.17  ของกิจการ 
กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ีเดิมใชว้ิธีการรับรู้รายไดแ้ตกต่าง
จากวิธีการรับรู้รายได้ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18 (ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 
บริษทั 

      4) กิจการท่ีเปิดเผยวา่ “ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั”  จ  านวน 3 บริษทั คิดเป็น 
ร้อยละ 12.49  ของกิจการกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ีเดิมใช้
วิธีการรับรู้รายได้แตกต่างจากวิธีการรับรู้รายได้ภายใต้มาตรฐานการบัญชีฉบับใหม่ TAS18 
(ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 บริษทั 
         จะเห็นได้ว่า  ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงวิธีการรับรู้รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18(ปรับปรุง 2552) ไม่ได้ส่งผลกระทบไปใน
ทิศทางใดทิศทางหน่ึงเพียงทางเดียวอย่างโดดเด่น  ซ่ึงผลกระทบดงักล่าว อาจข้ึนอยู่กบัพื้นฐาน
รายไดห้รือขั้นความส าเร็จในสัญญาของแต่ละโครงการวา่มีความสอดคลอ้งกบัวิธีการรับรู้รายได้
เม่ือมีการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนใหก้บัผูซ้ื้อแลว้มากนอ้ยเพียงใด และกิจการส่วนใหญ่ไม่มี
การเปิดเผยผลกระทบดา้นรายไดไ้วใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน อาจแสดงให้เห็นวา่ ผลกระทบ
ท่ีเกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีดงักล่าว ไม่มีผลกระทบต่อภาพรวมของงบการเงิน
อยา่งมีสาระส าคญั 
  

4.9 จ านวนและอัตราร้อยละของกิจการส าหรับการเปิดเผยผลกระทบของปี พ.ศ.2553 
ส าหรับงบการเงินเฉพาะกจิการ 

        การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับผลกระทบจากการปรับใช้มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2552) ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ส าหรับผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงต่อมูลค่า
ของรายได ้ก าไรสะสม ก าไรสุทธิ และก าไรต่อหุน้ของกิจการ ส าหรับกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบจาก
การปรับใชม้าตรฐานฉบบัดงักล่าว จ านวน 24 บริษทั จากตารางท่ี 4.10 – 4.13 สรุปเป็นจ านวนและ
อตัราร้อยละของกิจการของผลกระทบท่ีเกิดข้ึนต่องบการเงินและกิจการได้เปิดเผยผลกระทบ
ดงักล่าว ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน โดยการจดักลุ่มผลกระทบตามทิศทางของผลกระทบท่ี
เกิดกบัมูลค่าของรายได ้ส าหรับงบการเงินเฉพาะกิจการ ดงัต่อไปน้ี 
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ตารางที ่4.15 ตารางแสดงสรุปจ านวนและอตัราร้อยละของกจิการทีเ่ปิดเผยข้อมูลผลกระทบของปี 
พ.ศ.2553 ส าหรับงบการเงินเฉพาะกจิการ 

ล าดับ การเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุ จ านวนกจิการ อตัราร้อยละ 
1 รายไดเ้พิ่มข้ึน 7 29.17% 
2 รายไดล้ดลง 6 25.00% 
3 ไม่เปิดเผยขอ้มูล 8 33.33% 
4 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั 3 12.50% 

รวม 24 100.00% 
         จากการศึกษาตารางท่ี 4.15 แสดงผลกระทบจากการปรับใช้การรับรู้รายได้ตาม
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) ซ่ึงกิจการได้แสดงไวใ้นหมายเหตุประกอบงบ
การเงิน ส าหรับงบการเงินเฉพาะกิจการของกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย ท่ีเดิมใช้วิธีการรับรู้รายไดแ้ตกต่างจากวิธีการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชี
ฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 บริษทั  พบวา่  

      1) กิจการท่ีไดรั้บผลกระทบท าใหร้ายได ้เพิ่มข้ึน จ านวน 7 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 29.17   
ของกิจการกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ีเดิมใช้วิธีการรับรู้
รายไดแ้ตกต่างจากวิธีการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18 (ปรับปรุง 2552) 
จ านวน 24 บริษทั 

      2) กิจการท่ีไดรั้บผลกระทบท าใหร้ายได ้ลดลง จ านวน 6 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 25   
ของกิจการกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ีเดิมใช้วิธีการรับรู้
รายไดแ้ตกต่างจากวิธีการรับรู้รายไดภ้ายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18 (ปรับปรุง 2552) 
จ านวน 24 บริษทั 

      3) กิจการท่ีไม่เปิดเผยผลกระทบ จ านวน 8 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 33.33  ของกิจการ 
กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ีเดิมใชว้ิธีการรับรู้รายไดแ้ตกต่าง
จากวิธีการรับรู้รายได้ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18 (ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 
บริษทั 

      4) กิจการท่ีเปิดเผยวา่ “ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั”  จ  านวน 3 บริษทั คิดเป็น 
ร้อยละ 12.49  ของกิจการกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ีเดิมใช้
วิธีการรับรู้รายได้แตกต่างจากวิธีการรับรู้รายได้ภายใต้มาตรฐานการบัญชีฉบับใหม่ TAS18 
(ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 บริษทั 
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         จะเห็นได้ว่า  ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงวิธีการรับรู้รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์ภายใตม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18(ปรับปรุง 2552) ไม่ได้ส่งผลกระทบไปใน
ทิศทางใดทิศทางหน่ึงเพียงทางเดียวอย่างโดดเด่น  ซ่ึงผลกระทบดงักล่าว อาจข้ึนอยู่กบัพื้นฐาน
รายไดห้รือขั้นความส าเร็จในสัญญาของแต่ละโครงการวา่มีความสอดคลอ้งกบัวิธีการรับรู้รายได้
เม่ือมีการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนใหก้บัผูซ้ื้อแลว้มากนอ้ยเพียงใด และกิจการส่วนใหญ่ไม่มี
การเปิดเผยผลกระทบดา้นรายไดไ้วใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน อาจแสดงให้เห็นวา่ ผลกระทบ
ท่ีเกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีดงักล่าว ไม่มีผลกระทบต่อภาพรวมของงบการเงิน
อยา่งมีสาระส าคญั 
 

4.10 วิเคราะห์สัดส่วนของผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีส าหรับการ
รับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของปี พ.ศ. 2553  

        การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับผลกระทบจากการปรับใช้มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2552) ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ส าหรับผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงต่อมูลค่า
ของรายได ้ก าไรสะสม ก าไรสุทธิ และก าไรต่อหุน้ของกิจการ ส าหรับกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบจาก
การปรับใชม้าตรฐานฉบบัดงักล่าว จ านวน 24 บริษทั เปรียบเทียบกบัมูลค่าของรายไดใ้นงบก าไร
ขาดทุนเบด็เสร็จ เพื่อวเิคราะห์สัดส่วนของผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีส าหรับ
การรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นปี พ.ศ.2553  ดงัแสดงในตารางท่ี 4.16 
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ตารางที ่4.16 ตารางแสดงสัดส่วนของผลกระทบจากการการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีส าหรับ
การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของปี พ.ศ. 2553  

    หน่วย : ลา้นบาท 
ล าดบั  ช่ือกจิการ รายได้ก่อนปรับปรุง การเปลีย่นแปลงของรายได้ อตัราการเปลีย่นแปลง(%) 

1 AMATA 2,440.50  -506.00 -20.73 
2 BLAND ไม่เปิดเผยขอ้มูลผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
3 CI 803.49  -124.94 -15.55 
4 ESTAR 643.58  -8.58 -1.33 
5 EVER 51.24  - - 
6 GOLD 855.36  -54.29 -6.35 
7 HEMRAJ 2,252.08  636.87 28.28 
8 KC 450.64  9.04 2.01 
9 KMC 498.31  16.86 3.38 
10 KTP บริษทัฯ ประเมินแลว้พบวา่ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั 
11 LL 388.58  1,216.84 313.15 
12 LPN 9,676.23  - - 
13 MBK 2,079.98  13.69 0.66 
14 METRO การเปล่ียนแปลงน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั  
15 MJD 2,909.55  - - 
16 MK 2,626.75  - - 
17 NCH 1,241.25  -49.16 -3.96 
18 NNCL 521.62  - - 
19 NOBLE ไม่เปิดเผยขอ้มูลผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
20 RML 3,470.83  -229.93 -6.62 
21 RASA 784.44  -373.30 -47.59 
22 ROJNA 3,344.96  -499.00 -14.92 
23 SC 5,787.33  35.70 0.62 
24 UV การเปล่ียนแปลงไม่มีผลกระทบต่อผลก าไรปี 2553 และ ปี 2554 

รวม 40,826.72 83.80 0.21 
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      จากการวิเคราะห์ตารางท่ี 4.16 แสดงการค านวณสัดส่วนการเปล่ียนแปลงของมูลค่า
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ใน งบการเงินรวม พบว่า การเปล่ียนแปลงของรายไดส้ าหรับ
กิจการในกลุ่มอสังหาริมทรัพยท่ี์รับผลกระทบจากการปรับใชม้าตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ จ านวน 
24 บริษทั ส่งผลให้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยร์วมเพิ่มข้ึน 83.80 ลา้นบาท ตามรายละเอียด
ดงัน้ี 

      1) มูลค่ารายได้ของกิจการเปล่ียนแปลงไปในทิศทางท่ีเพิ่มข้ึน จ านวน 6 บริษทั ของ
จ านวนกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี จ านวน 24 บริษทั มูลค่า
ของรายไดท่ี้เพิ่มข้ึน เท่ากบั 1,929 ลา้นบาท 

      2) มูลค่ารายได้ของกิจการเปล่ียนแปลงไปในทิศทางท่ีลดลง จ านวน 8 บริษทั  ของ
จ านวนกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี จ านวน 24 บริษทั มูลค่า
ของรายไดท่ี้ลดลง เท่ากบั 1,845.20 ลา้นบาท 

      3) กิจการท่ีไม่ไดรั้บผลกระทบรวมทั้งกิจการท่ีไม่เปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุประกอบ
งบการเงิน จ านวน 10 บริษทั ของจ านวนกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการ
บญัชี จ านวน 24 บริษทั 

        ผูศึ้กษาไดจ้ดัช่วงกลุ่มของอตัราผลกระทบดงักล่าวตามตารางท่ี 4.16  สามารถจดักลุ่ม
แสดงช่วงของมูลค่าการเปล่ียนแปลงได ้7 กลุ่ม ดงัต่อไปน้ี  

       1) การเปล่ียนแปลงของรายไดไ้ม่เกินร้อยละ 10 จ านวน 8 บริษทั  
       2) การเปล่ียนแปลงของรายไดร้ะหวา่งร้อยละ 11 - 20  จ  านวน 3 บริษทั   
       3) การเปล่ียนแปลงของรายไดร้ะหวา่งร้อยละ 21 - 50  จ  านวน 2 บริษทั   
       4) การเปล่ียนแปลงของรายไดม้ากกวา่ร้อยละ 50 จ านวน 1 บริษทั    
       5) กิจการท่ีเปิดเผยวา่ไม่ไดรั้บผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั จ านวน 2 บริษทั  
       6) กิจการไม่เปิดเผยขอ้มูลผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน จ านวน 7 กิจการ  
       7) กิจการไม่มีสัญญาการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์เขา้เง่ือนไขในปี พ.ศ.2553 และ ปี พ.ศ. 
2554  จ  านวน 1 บริษทั 
 
4.11 สรุปจ านวนและอัตราร้อยละของผลกระทบจากการการเปลี่ยนแปลงนโยบายการ

บัญชีส าหรับการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของปี พ.ศ. 2553  
        การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับผลกระทบจากการปรับใช้มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 

(ปรับปรุง 2552) ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ส าหรับผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงต่อมูลค่า
ของรายได ้ก าไรสะสม ก าไรสุทธิ และก าไรต่อหุน้ของกิจการ ส าหรับกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบจาก
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การปรับใชม้าตรฐานฉบบัดงักล่าว จ านวน 24 บริษทั เปรียบเทียบกบัมูลค่าของรายไดใ้นงบก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ จากตารางท่ี 4.16 มาสรุปจ านวนและอัตราร้อยละของผลกระทบจากการ
เปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีส าหรับการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นปี พ.ศ.2553 ดงั
แสดงในตารางท่ี 4.17 
ตารางที ่4.17 ตารางแสดงสรุปจ านวนและอตัราร้อยละของผลกระทบจากการการเปลี่ยนแปลง
นโยบายการบัญชีส าหรับการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของปี พ.ศ. 2553  
ล าดับ การเปลีย่นแปลงของรายได้ จ านวนกจิการ อตัราร้อยละ 
1 ผลกระทบนอ้ยกวา่ร้อยละ 10 8 33.33% 
2 ผลกระทบร้อยละ11-20  3 12.50% 
3 ผลกระทบร้อยละ 21-50 2 8.33% 
4 ผลกระทบมากกวา่ร้อยละ 50 1 4.17% 
5 ไม่เปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุฯ 7 29.17% 
6 ไม่ไดรั้บผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั 3 12.50% 

รวม 24 100% 
       จากการวิเคราะห์ตารางท่ี 4.17 แสดงสรุปผลจ านวนและอตัราร้อยละของผลกระทบ

จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีส าหรับการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยข์องปี 
พ.ศ.2553 โดยการจดักลุ่มแสดงอตัราการเปล่ียนแปลงของมูลค่ารายได้ของกิจการในกลุ่มธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ส าหรับกิจการท่ีมีการรับรู้รายไดแ้ตกต่างไป
จากการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) ซ่ึงมีผลบงัคบัใชว้นัท่ี 
1 มกราคม 2554  ไดด้งัน้ี  

      1) การเปล่ียนแปลงของรายได้ไม่เกินร้อยละ 10 จ านวน 8 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 33.33  
ของจ านวนกิจการในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ส าหรับ
กิจการท่ีมีการรับรู้รายไดแ้ตกต่างไปจากการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18 
(ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 บริษทั 

      2) การเปล่ียนแปลงของรายได้ระหวา่ง 11 - 20  จ  านวน 3 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 12.50  
ของจ านวนกิจการในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ส าหรับ
กิจการท่ีมีการรับรู้รายไดแ้ตกต่างไปจากการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(
ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 บริษทั 

      3) การเปล่ียนแปลงของรายไดร้ะหวา่งร้อยละ 21 - 50  จ  านวน 2 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 
8.33  ของจ านวนกิจการในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ส าหรับ
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กิจการท่ีมีการรับรู้รายไดแ้ตกต่างไปจากการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18(
ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 บริษทั 

       4) การเปล่ียนแปลงของรายไดม้ากกวา่ร้อยละ 50 จ านวน 1 บริษทั คิดเป็นร้อยละ 4.17   
ของจ านวนกิจการในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ส าหรับ
กิจการท่ีมีการรับรู้รายไดแ้ตกต่างไปจากการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18 
(ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 บริษทั 

       5) กิจการไม่เปิดเผยขอ้มูลผลกระทบในหมายเหตุประกอบงบการเงิน จ านวน 7 บริษทั 
คิดเป็นร้อยละ 29.17 ของจ านวนกิจการในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย ส าหรับกิจการท่ีมีการรับรู้รายไดแ้ตกต่างไปจากการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชี
ฉบบัใหม่ TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 บริษทั 

       6) กิจการท่ีเปิดเผยวา่ไม่ไดรั้บผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญั จ านวน 3 บริษทั คิดเป็น
ร้อยละ 12.50  ของจ านวนกิจการในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
ส าหรับกิจการท่ีมีการรับรู้รายไดแ้ตกต่างไปจากการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ 
TAS18(ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 บริษทั 

      จะเห็นได้ว่า จากการจดักลุ่มของกิจการท่ีได้รับผลกระทบดงักล่าว แสดงให้เห็นว่า
ผลกระทบด้านรายได้จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีส าหรับการรับรู้รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์ร้อยละ 50 ไดรั้บผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของมูลค่ารายไดไ้ม่เกินร้อยละ 20 
ของจ านวนกิจการในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ส าหรับ
กิจการท่ีมีการรับรู้รายไดแ้ตกต่างไปจากการรับรู้รายไดต้ามมาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ TAS18 
(ปรับปรุง 2552) จ านวน 24 บริษทั  และจากการศึกษาพบวา่ มีกิจการท่ีไดรั้บผลกระทบท่ีแตกต่าง
ไปจากกิจการอ่ืน ไดแ้ก่ บริษทั ลิฟวิ่งแลนด์ แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) ช่ือยอ่ LL ซ่ึงมีอตัราการ
เปล่ียนแปลงของรายได้เพิ่มข้ึนถึงร้อยละ 313.15 เน่ืองจากกิจการรับรู ้รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพยโ์ครงการบา้นจดัสรรและโครงการอาคารชุด  รับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือไดโ้อนความเส่ียง
และผลตอบแทนท่ีเป็นสาระส าคัญของความเป็นเจ้าของห้องชุดให้กับผูซ้ื้อแล้ว โดยกิจการ 
ไม่เก่ียวขอ้งในการบริหารหรือควบคุมโครงการบา้นจดัสรรและอาคารชุดท่ีขายไปแลว้ทั้งทางตรง
และทางออ้ม ซ่ึงมูลค่าท่ีรับรู้รายไดแ้ละตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนเน่ืองมาจากรายการนั้นสามารถวดัมูลค่าได้
อยา่งน่าเช่ือถือ  
 


